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RESOLUCION N2 085-73-1-22-0012 DEL MARTES 16 DE AGOSTO DE 2022
Por la cual se otorga Licencia Urbanistica De Subdivisién en Suelo Urbano en la modalidad de
Reloteo, en la Manzana 3 de RIBERA DE MALLORQUIN, jurisdiccién del municipio de Puerto
Colombia.

La Curadora Urbana Numero Uno del Municipio de Puerto Colombia Atldntico, en ejercicio de las facultades
legales conferidas en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015,
Decreto Municipal 0204 del 04 de mayo de 2022, el Acuerdo Municipal No. 013 de diciembre 05 de 2017 y,

CONSIDERANDO

1. Que el Decreto N° 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio sefiala que
el curador urbano ejerce una funcién publica para la verificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacién vigente, a través del otorgamiento de licencias de parcelacién, urbanizacion,
subdivisién y de construccién.

2. Que la Constitucién Politica Nacional en su articulo 209 y la Ley 489 de 1998, en su articulo 3° establecen
que la funcién administrativa esta al servicio del interés general y se desarrolla bajo los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, siendo deber de las
autoridades coordinar sus actuaciones para el cumplimiento de los fines del estado.

3. Que el articulo 2.2.6.1.1.1 ibidem, establece que la licencia urbanistica es el acto administrativo de
cardcter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y
parcelacién de predios, de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural,
restauracién, reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, de intervencién y ocupacion del
espacio publico, y realizar el loteo o subdivisién de predios. El otorgamiento de la licencia urbanistica
implica la adquisicién de derechos de desarrollo y construccién en los términos y condiciones contenidos en
el acto administrativo respectivo, asi como la certificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y
sismo resistentes y demds reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacién especifica
sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y
cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

4. Que seglin lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015, pueden ser Titulares de las
licencias de urbanizacién, parcelacion, subdivision y construccién, quienes ostenten la calidad de
propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos, y los fideicomitentes de los mismos
fideicomisos si asi lo certifica la sociedad fiduciaria.

5. Que la arquitecta MARIA FERNANDA ORTIZ GONZALEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
22.656.464 expedida en Barranquilla; en calidad de apoderada especial de la Sociedad GRUPO ARGOS S.A.,
con Nit.890.900.266-3, como consta en documento aportado, solicito a este Despacho Licencia de
Subdivisién Urbana en modalidad de Reloteo, del predio denominado Manzana 3 de Ribera de Mallorquin
de propiedad de la Sociedad mencionada; predio que se identifica a continuacion:

INFORMACION LEGAL DEL INMUEBLE SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION Pin No. 220711307261747814
APELLIDOS - NOMBRES | APODERADA ESPECAL | CEDULA DE QUDADANIA | EXPEDIDA
PROPIETARIO(S)
GRUPO ARGOS S.A. _[890,900,266-3 [Maria Fernanda Ortiz G. [22,656,464 |Barranquilta
MATRICULA I
040-616301 CATASTRAL IOL&M.MM&MM
URBANO 1 ANTIGUA Isi
|nOMENCATURA IMANZANA 3 RIBERA DE MALLORQUIN
2, subsector I, IV y V. Ficha 2-1 y|FRENTE MINIMO [Desde 12.00 m,
[FICHA REGLAMENTARIA [2-2. Centro Especializado en Clencia y USODEL [hasta 45.00m.  [AREA MINIMA SEGUN USO DEL SUELD EN METROS CUADRADOS D:’:’m e J
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RESOLUCION Ne 085-73-1-22—001; DEL MARTES 16 DE AGOSTO DE 2022
Por la cual se otorga Licencia Urbanistica De Subdivision en Suelo Urbano en la modalidad de
Reloteo, en la Manzana 3 de RIBERA DE MALLORQUIN, jurisdiccion del municipio de Puerto

S
Colombia. @

oo
6. Que en el articulo 2.2.6.1.1.6. Ibidem, se define la Licencia de subdivisién y sus modalidades, como la s ﬁ

autorizacién previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansién -
urbana.

7. Que para efectos de zonificacién y usos del suelo el predio mencionado estd en zona urbana y se clasifica
en el PBOT vigente, en el Sector Normativo 2- Subsector II, Il y IV, Centro Especializado en Ciencia y

%

Tecnologia.
8. Que segun el Plano General-Propuesta Urbana M3, aportado por la solicitante y la escritura publica
M N°2494 del 04 de mayo de 2021 de la Notaria Tercera del Circulo Notarial de Barranquilla debidamente

registrada en el certificado de tradicion N°040-616301 el area, las coordenadas, las medidas y linderos del
predio objeto de la subdivision son las siguientes: “Con un drea de dieciocho mil trescientos ochenta y dos
punto cincuenta y nueve metros cuadrados (18.382,59 m?), comprendida dentro de las siguientes medidas y
linderos: Partiendo del Punto Pt.1 en direcciéon noreste en linea recta y una longitud de 203.06 mts

() colindando con anden de la via Carrera 22 de la urbanizacién llegando al Punto Pt.2, de aqui en direccién
suroeste en linea curva y una longitud de 147.06 mts colindando con anden de la via Calle 1B de la
urbanizacion llegamos al Punto Pt.3, de aqui en direccién este en linea quebrada y una longitud de 164.41
mts colindando con anden de la via existente Carrera 53 o 23 llegamos al Pt. 4, de aqui en direccién noreste
en linea curva y una longitud de 79.51 mts colindando con anden de la via Calle 1C llegamos al Pt. 1 donde
se cierra la figura.”

[LOTE MATRIZ. CON MATRICULA INMOBILIARIA No. 040-616301

AREA 18.382,59 metros cuadrados COORDENADAS fruente Plano aportatio por ef solicitante |
tnurm MEDIDA® w-“ 2494 del 04 de de 2021 de la Notaria PUNTO X ¥ PUNTO
[Noreste En linea recta del Pt. 1al Pt.2, mide 203.06 m. Con anden de la via carrera 22 1 916489.58 1710816.17 2
Suroeste En linea curva del Pt. 2al Pt. 3, mide 147.06 m. (Con anden de la via calle 1B. 2 916685.56 1710868.24 3
Sur En linea quebrada del Pt. 3 al Pt.4, mide 164.41 m. |Con anden de la via existente carrera 53 0 carrera 23. 3 916630.00 1710743.16 4
|Noreste Is":'mmd;'!;:'""' o Con anden de la via calle 1C. a 91546957 | 171074532 1

I

9. Que el reloteo solicitado propone tres (03) lotes privados con frente sobre las vias que los circundan,
denominados M3.1, M3.2 y M3.3, como se detalla en la descripcién de cada uno de los lotes resultantes.
Con las siguientes areas, coordenadas, medidas, linderos y coordenadas:
Lote M3.1. Area: 3.000,05 metros cuadrados. Partiendo del punto Pt.1 en direccién oeste en linea recta
m™ quebrada por una curva y una longitud de 38.55 metros colindando con via y anden publico carrera 22
llegamos al Punto Pt.2, de aqui en direccién sur en linea recta y una longitud de 62.81 metros colindando
con via y anden pubico calle 1C llegamos al Punto Pt.3, de aqui en direccién este en linea curva y una
longitud de 54.99 metros colindando con via y andén publico carrera 23 llegamos al Punto Pt.4, de aqui en
direccién norte en linea recta y una longitud de 74.04 metros colindando con lote M 3.2, resultado de este
reloteo, llegamos al Punto Pt.1 donde se cierra el poligono. Densidad: 0.00. (Fuente: Plano 2). Lote M3.2.
(Fuente: Plano 2) Area: 8.382,54 metros cuadrados. Partiendo del punto Pt. 1 en direccién suroeste en linea
recta quebrada y una longitud de 91,93 metros colindando con via y andén publico carrera 22 llegamos al
punto Pt.2,de aqui en direccién sur en linea recta y una longitud de 74.04 metros colindando con lote M 3.1, Q:
resultado de este reloteo, llegamos al punto Pt.3, de aqui en direccién este en linea curva quebrada y una %,
longitud de 92,95 metros colindando con via y andén publico carreta 23 llegamos al Punto Pt.4, de aqui en
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RESOLUCION N2 085-73-1-22-0012 DEL MARTES 16 DE AGOSTO DE 2022

Por la cual se otorga Licencia Urbanistica De
Reloteo, en la Manzana 3 de RIBERA DE MA

Colombia.

Subdivision en Suelo Urbano en la modalidad de
LLORQUIN, jurisdiccién del municipio de Puerto

direccién norte en linea recta y una lon
reloteo, llegamos al Punto Pt.1 donde se cierra
Lote M3.3. Area: 7.000,00 metros cuadrados. Pa
una longitud de 82.49 metros colindando con via y and
en direccion sur en linea recta y una
este reloteo, llegamos al Punto Pt.3 d
23,28 metros colindando con via y an
norte en linea curva y una longitud de 147
Punto Pt.1 donde se cierra el poligono. Densidad: 0.00. (Fuen

longitud de 107,03 metros
e aqui en direccion este en |
dén publico carrera 23 llegamos a
.06 metros colindando con via an
te: Plano 4)

gitud de 107,03 metros colin
el poligono. Densi

dando con lote M 3.3, resultado de este
dad: 290 viviendas. (Fuente: Plano 3).
rtiendo del Punto Pt.1 en direccién suroeste en linea rectay
én publico carrera 22 llegamos al Punto Pt.2, de aqui
colindando con lote M 3.2, resultado de
inea curva quebrada y una longitud de
| Punto Pt.4, de aqui en direccion
dén publico calle 1B llegamos al

[Lotema.a
300,00 METROS CUADRADOS
|uuuan TIPO DE LNEA

MEDIDAS Y LINDEROS ou
LONGITUD EN METROS PUNTO X v PUNTO|
I En linea recta quebrada por una curva del Pt. 1al PL.2, 3
Oeste mide 38.55m. 3855 1 916517.45 TsnE 2 |con viay anden publico de la carrera 22.
Sur |€n linea recta del Pt. 2al Pt. 3, mide 62.81 m. 62.81 2 916482.51 1710809.99| 3 |Conviayanden piblicode Ia calle 1C.
Este lEnlhw.mmdlln!lleldustgm. 54.99 3 916465.45 17107054 4 Convia y anden piblico de |a carrera 23.
o [P Uaeit 45 FES 9 PLL TGS » 7000 + | eusi7as |17orae7s| 1 |conlote M2 resuitado de esta icencia de reloteo.
mide 74.04 m.
LOTE M3.2
AREA METROS CUADRADOS
" e MEDIDAS Y UNDEROS COLING
g EN X h | PUNTO.
linea recta quebrada curva del Pt 1al Pt.
Im l:: g e poruna curve del Pe 131 L2 o193 1 | eowmseoez [17084678| 2 |conviayanden piblico de lacarera 22
Sur Enilmamcﬂdnl?t.talna.mu- 74.04 m. 74.04 2 916517.45 1710822.82 3 |Conlote MB.1resultado de esta licencla de reloteo.
[&u En linea curva quebrada del Pt. 3al Pr.4, mide 52.95 m. 92.95 3 916517.46 1710748.78| 4 |Conviayanden puiblico de la carrera 23.
En linea recta del Pt.4.al PL.1, cerrando el
Norte ! mide 107.03m. 107.03 4 916608.26 171073877 1 Con lote MB3.3 resultado de esta licenda de reloteo.
LOTE M3.3
AREA 7.000,00 METROS CUADRADOS
MEDIDAS Y LINDEROS |
TIPO DE UNEA ‘COUNDA
Ao LONGITUD EN METROS | PUNTO X Y PUNTO
Surpeste _|En linea recta del Pt. 13l Pt. mide 82.49m. 8249 1 916685.56 171086929 | 2 |conyviayanden pu ico de la carrera 22.
Sur En linea recta del Pt. 2 al Pt. 3, mide 107.03 m. 107.03 2 916606.21 1710846.78| 3 |Conlote M3.2 resultado de esta licencia de reloteo.
feste |mmmmqumawnauuuaunznm 23.28 3 91660826 | 1710720.77| 4 |Conviayanden blico de la carrera 23.
Pt.1, cerrando
rm E"‘:““ "‘""’::;: A oo 8l 147.06 4 | owss3000 |17aovanas| 1 viay anden piblico de la calle 18,

10. Que de conformidad con el Decreto 1077 de 2015 la profesional responsable es:

PROFESIONAL RESPONSABLE

NOMBRES Y APELLIDOS

LICENCIA PROFESIONAL

GRUPO ARGOS S.A.

Arg. Luisa Santander

A139302022-1144104639

11. Que la solicitante aporto las resoluciones N°

071 del 31 de marzo de 2021 por la cual se aprobd el

Proyecto General, Licencia Urbanizacién en la mo
Licencia Urbanistica de Construccién en la modalidad de obr
RIBERA DE MALLORQUIN y la N° 314 del 22 de diciembre de 2021 por
Proyecto Urbanistico General y de la Licencia

de Urbanizacién en la mo

dalidad de Desarrollo a Grupo ARGOS, para la Etapa 1y

a nueva para el Parque de Ventas, del proyecto
la cual se aprobé la modificacién del
dalidad de Desarrollo de la Etapa 1Yy,
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RESOLUCION N2 085-73-1-22-0012 DEL MARTES 16 DE AGOSTO DE 2022
Por la cual se otorga Licencia Urbanistica De Subdivision en Suelo Urbano en la modalidad de
Reloteo, en la Manzana 3 de RIBERA DE MALLORQUIN, jurisdiccién del municipio de Puerto

Colombia.

se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 del mismo proyecto,
ambas resoluciones expedidas por la Oficina Asesora de planeacién del Municipio de Puerto Colombia.

12. Que de acuerdo al articulo 2.2.6.1.2.3.3, sobre los efectos de la Licencia, en el que se indica que de
conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de
la licencia determinard la adquisicion de los derechos de construccién y desarrollo ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma y en los términos y condiciones expresados
en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
Para el efecto, se tendra por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en el certificado
de tradicién y libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de

construccion.

13. Que de acuerdo a lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 modlf' cado por el articulo 16
del Decreto Nacional 1783 de 2021, no se efectud la citacién a vecinos.
14. Que en mérito a lo expuesto, la Curadora Urbana Nimero Uno del Municipio de Puerto Colombia

Atlantico, Ingeniera DENNYS ESTHER VALVERDE SANCHEZ,

RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Otérguese Licencia Urbanistica de Subdivisién en suelo urbano en la modalidad de Reloteo a
la Sociedad GRUPO ARGOS S.A.., con Nit.890.900.266-3, representada para este acto por la arquitecta
MARIA FERNANDA ORTIZ GONZALEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 22.656.464 expedida en
Barranquilla; en calidad de apoderada especial, para relotear la Manzana 3 Ribera De mallorquin
identificada con la matricula inmobiliaria
01.03.00.00.0013.0035.0.00.00.0000 de propiedad de GRUPO ARGOS S.A. , segun consta en la escritura
publica N°2494 del 04 de mayo de 2021 de la Notaria Tercera del Circulo Notarial de Barranquilla
debidamente registrada en la anotacién Nol del certificado de tradicidn correspondiente, en tres (03) lotes
privados con el drea, medidas, linderos y coordenadas descritas en el considerando nueve (09) de este acto

administrativo.

N'

040-616301 vy referencia catastral N°

ARTICULO 2°.- La cabida y linderos de los predios obtenidos de la subdivision, de conformidad con lo
expuesto en el presente acto administrativo, estan descritas en los planos aprobados los cuales hacen parte

integrante de este.

ARTICULO 3°.- La subdivisién del predio autorizado por la presente Resolucién debera ser efectuada de
conformidad con los planos aprobados, los cuales se constituyen en parte integrante del presente acto
administrativo y NO autoriza la ejecucién de obras de infraestructura o construccién, ni la delimitacién de
espacios publicos o privados. El incumplimiento a lo dispuesto en esta Resolucion acarreara las sanciones de
ley por las autoridades competentes.
ARTICULO 4°.- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, las licencias de
subdivisién tendran una vigencia improrrogable de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en la que
quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de
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[ NOTIFICACIONPERSONAL Pase T
\RESOLUCION No. | 085-73-1-22-0012 | DEL | MARTES 16 DE AGOSTO DE
bEe 2022 (16-08-22)

Pl S S S |
HOY { 6-_OR - 2022 SE NOTIFICA PERSONALMENTE LA PRESENTE
'R

|

' con la Cédula de Ciudadanfa N° 22.656.464, en calidad de Apoderada Especial
| del GRUPO ARGOS SA. _

|
|
|

| EL NOTIFICADOR:

RESOLUCION Ne 085-73-1-22-0012 DEL MARTES 16 DE AGOSTO DE 2022
Por la cual se otorga Licencia Urbanistica De Subdivisién en Suelo Urbano en la modalidad de
Reloteo, en la Manzana 3 de RIBERA DE MALLORQUIN, jurisdiccién del municipio de Puerto
Colombia.

autorizacion y registro a que se refieren los articulos 7° de la ley 810 de 2003 y 108 de la ley 812 de 2003 0
las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion de estas
subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios.

ARTICULO 5°.- Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicion y apelacién propios de la
via gubernativa dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién ante el Curador Urbano y el ditimo se
interpondra ante la Oficina Asesora de Planeacién Municipal o en su defecto ante el Alcalde Municipal de
Puerto Colombia, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y el
articulo 76 de la ley 1437 de 2011.

Expedida en Puerto Colombia~ Atlantico
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de Puerto Colombia - Atléntico el martes dieciséis (16) de agosto de dos mil veintidds
(2022).

: valver,
Vo.Bo. Juridica Vo.Bo. itectura Vo.Bo. Coordinacién L. RMA CU
Dral LIANE SAUMET MENDINUERtg. a%m ﬁm pet val - OSCAR PRIET
T.p. 177953 CS) P. 2 53| 1-P- 86950 CS)
LIANE SAUMETH M|Arg. ELKIN MEZA DELV. _0sCARPRIETO 8. _|Ing. DEN L
o co\Ot

ESOLUCION a la arquitecta MARIA FERNANDA ORTIZ GONZALEZ, identificada

EL NOTIFICADO: i—g;!; g Q
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

RESOLUCION No. 085-73-1-0012

HOY 21 ©R® 202)-QUEDA EJECUTORIADA LA
PRESENTE RESOLUCION

del 31 de agosto dgl, 2022

Vigencia 12 meses al 31 de agostoﬁ| 2%3? %

LA CURADOR( M

-
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