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RESOLUCION N¢ 085-73-1-22-0013 DEL MIERCOLES 17 DE AGOSTO DE 2022

Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION en las modalidades de
DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA de la Fase 1 del proyecto denominado INFRAESTRUCTURA
TURISTICA MALECON DEL MAR — CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL, ubicado en
un drea concesionada enmarcada entre la calle 1E y el Malecén y entre las carreras 5 y 7 del Centro
Histérico del municipio de Puerto Colombia. :
La Curadora Urbana Nimero Uno del Municipio de Puerto Colombia Atldntico, en ejercicio de las
facultades legales conferidas en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, Decreto Nacional 1077 del 26
de mayo de 2015, Decreto Municipal 0204 del 04 de mayo de 2022, el Acuerdo Municipal No. 013
de diciembre 05 de 2017 y,

CONSIDERANDO

1. Que el Decreto N° 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio sefiala que el curador urbano ejerce una funcién publica para la verificacién del
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigente, a través del
otorgamiento de licencias de parcelacién, urbanizacion, subdivisién y de construccién.

2. Que la Constitucién Politica Nacional en su articulo 209 y la Ley 489 de 1998, en su articulo
3° establecen que la funcién administrativa estd al servicio del interés general y se
desarrolla bajo los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,

imparcialidad y publicidad, siendo deber de las autoridades coordinar sus actuaciones
para el cumplimiento de los fines del estado. (negrita y subrayado fuera del texto original).

3. Que el articulo 2.2.6.1.1.1 ibidem, establece que la licencia urbanistica es el acto
administrativo de caracter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente
a adelantar obras de urbanizacién y parcelacién de predios, de construccién, ampliacién,
modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccién,
cerramiento y demolicién de edificaciones, de intervencién y ocupacién del espacio publico,
y realizar el loteo o subdivisién de predios. El otorgamiento de la licencia urbanistica implica
la adquisicién de derechos de desarrollo y construccién en los términos y condiciones
contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento
de las normas urbanisticas y sismo resistentes y demds reglamentaciones en que se
fundamenta, y conlleva la autorizacién especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en
tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido
con todas las obligaciones establecidas en la misma.

4. Que segun lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015, pueden ser
Titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivisién y construccién, quienes
ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos,
y los fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi lo certifica la sociedad fiduciaria.

5. Que mediante Escritura Piblica nimero mil veinte (1020) de fecha 10 de junio de 2022
otorgada en la Notaria Séptima de Barranquilla, la Doctora Silene Romero Sajona, en s
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RESOLUCION N2 085-73-1-22-0013 DEL MIERCOLES 17 DE AGOSTO DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION en las modalidades de
DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA de la Fase 1 del proyecto denominado INFRAESTRUCTURA
TURISTICA MALECON DEL MAR — CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL, ubicado en
un drea concesionada enmarcada entre la calle 1E y el Malecén y entre las carreras 5 y 7 del Centro
Histérico del municipio de Puerto Colombia.

calidad de Secretaria Juridica del Departamento del Atldntico y actuando en nombre y
representacién del Departamento del Atlantico, manifesté en dicho instrumento publico,
entre otros aspectos, los siguientes que se transcriben a continuacién: “PRIMERA: Que la
Doctora ELSA MARGARITA NOGUERA DE LA ESPRIELLA, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 32.765.311 ha sido elegida Gobernadora por el Departamento del
Atléntico para el periodo 2020-2023, segun la Credencial E-27 del 14 de noviembre de 2019
expedida por la Registraduria Nacional del Estado Civil y estd debidamente posesionada
ante la Asamblea Departamental del Atldntico mediante acta de fecha 01 de enero de 2020.
SEGUNDA: Que, de acuerdo con las facultades constitucionales y legales, en especial las
conferidas por la Ley 2056 de 2020 y el Decreto 1821 de 2020, al Departamento del
Atldntico, le corresponde viabilizar, priorizar y aprobar los proyectos de inversién a ser
financiados con recursos de la asignacion para la inversion regional del 60% del Sistema
General de Regalias en aquellos en los que hayan presentado el proyecto de inversion y sea
beneficiaria de los recursos. TERCERA: Que el proyecto de INFRAESTRUCTURA TURISTICA
MALECON DEL MAR EN SUS FASES 1 Y 2, tiene como componente dos (2) proyectos de
inversion para ser financiados con recursos del 60% de la asignacién para la inversién
regional del Sistema General de Regalias SGR: La Fase 1 es el proyecto denominado
“Construccion del Centro Turistico Gastronémico Internacional en el Municipio de Puerto

Colombia, Departamento del Atldntico” identificado con cédigo BPIN 2021002080067...",

QUINTA: Que el Departamento del Atidntico, mediante Resolucién N° 352 de fecha 25 de
octubre de 2021, viabilizé, priorizé y aprobé el proyecto de inversiéon “CONSTRUCCION DEL
CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL EN EL MUNICIPIO DE PUERTO
COLOMBIA, DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO” identificado con cédigo BPIN
2021002080067...designando como ejecutor a la Empresa de Desarrollo Urbano de
Barranquilla-EDUBAR S.A”. Asi mismo, en la cldusula decima de la Escritura Pablica nimero
mil veinte (1020) de fecha 10 de junio de 2022, se dejé constancia de protocolizacién de la
documentacién que soporta el proyecto de INFRAESTRUCTURA TURISTICA MALECON DEL
MAR EN SUS FASES 1Y 2 y sus dos proyectos de inversioén anteriormente descritos, dentro
de los cuales se encuentra el proyecto de inversion “CONSTRUCCION DEL CENTRO
TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL EN EL MUNICIPIO DE PUERTO COLOMBIA,
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO”.

6. Que el Ministerio de Cultura declaré mediante Resolucién 0799 del 31 de julio de 1998 el
Muelle de Puerto Colombia, Atldntico como Bien de Interés Cultural de caracter Nacional,
previo concepto del Consejo de Monumentos Nacionales (actualmente Consejo Nacional d
Patrimonio Cultural).
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Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION en las modalidades de
DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA de la Fase 1 del proyecto denominado INFRAESTRUCTURA
TURISTICA MALECON DEL MAR — CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL, ubicado en
un drea concesionada enmarcada entre la calle 1E y el Malecén y entre las carreras 5 y 7 del Centro

Histérico del municipio de Puerto Colombia.

7.

10.

Que el Ministerio de Cultura, mediante Resolucién 1223 del 26 de junio de 2009, aprobé el
Plan Especial de Manejo y Proteccion del Muelle de Puerto Colombia, Bien de Interés
Cultural de Ambito Nacional, localizado en el Municipio de Puerto Colombia-Departamento
del Atlantico”, previo concepto favorable del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural,
como consta en el Acta 02 del 13 de marzo de 2009.

Que el articulo 22 de la Resolucién 1223 de 2008, estableci6 que las instancias competentes
del orden nacional, departamental y/o municipales, respectivamente, aunaran esfuerzos
para la recuperacion del Muelle de Puerto Colombia y su zona de influencia.

Que el proyecto Centro Turistico Gastronémico Internacional a desarrollarse en el area
enmarcada entre la calle 1E y el Malecén y entre las carreras 5 y 7, propone actividades
econdmicas permitidas en el uso de suelo establecido en los articulos 11, 13-15 de la
Resolucién 1223 de 2009.

Que el CONSEJO DE PATRIMONIO DEPARTAMENTAL DE PATRIMONIO CULTURAL DEL
ATLANTICO, CDPCA, en reunidn virtual realizada el 2 de julio de 2021, mediante acta N236
de la misma fecha, emiti6 Concepto Favorable de aprobacién al proyecto CENTRO
GASTRONOMICO INTERNACIONAL EN EL MUNICIPIO DE PUERTO COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, sustentado por el disefiador y proyectista arquitecto José
Pérez Orozco; en la cual dentro del orden del dia, verificamos que en el punto 4 se
encontraba la presentacién del proyecto CENTRO GASTRONOMICO INTERNACIONAL a
construirse en Puerto Colombia, Atlantico, dando cumplimiento al articulo 23 de la
Resolucién 1223 de junio 26 de 2009 del Ministerio de Cultura. Dentro de la exposicién se
resalta la importancia que tiene el proyecto para integrar los espacios publicos tales como
“... Muelle, Plaza Principal, la Estacién del Ferrocarril en el casco urbano de este Municipio y
que se encuentra enmarcado en el Plan De Desarrollo Departamental, para permitir al
mismo tiempo la conexién directa de los espacios urbanos con los naturales del entorno
inmediato. Y que de acuerdo con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial “PBOT” del
Municipio de Puerto Colombia, se establecen unas &reas civicas y representativas. Dicho
plan, reconoce que el conjunto de lugares, bienes, tradiciones y manifestaciones que
forman parte de una identidad regional o local deben preservarse para el goce y disfrute de
la poblacién del Municipio actual y futuro y para los turistas”. (sic). Asi mismo se resaltan
las siguientes intervenciones: a.- Arquitecta Marcela Cuellar, Decana de la facultad de
arquitectura de la Universidad del Atlantico “... resalta el tratamiento dado al disefio del
proyecto, en la cual dinamiza el turismo cultural con un lenguaje caribe y la unidén de
culturas por donde entraron culturas en el atidntico y que no choca con las alturas del lugar,
ni con lo que puede ser declarado como Bien Cultural.”; b.- Antropdlogo Alvaro Marte
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RESOLUCION N2 085-73-1-22-0013 DEL MIERCOLES 17 DE AGOSTO DE 2022

Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION en las modalidades de
DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA de la Fase 1 del proyecto denominado INFRAESTRUCTURA
TURISTICA MALECON DEL MAR — CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL, ubicado en
un area concesionada enmarcada entre la calle 1E y el Malecén y entre las carreras 5 y 7 del Centro

Histérico del municipio de Puerto Colombia.

Ortega, Director del Museo de Antropologia de la Universidad del Atléntico “...destaco...
que el proyecto suma unos elementos que estdn mostrando unas reacciones de la memoria
histérica y desde la vision gastronémica de ese caribe, por otra parte recoge esa
gastronomia caribe que nos caracteriza y que tiene esa perspectiva de la muestra
gastronémica. Para realizar exposiciones, sobre esa cultura migratoria drabe e indigena que
entro y existe en el territorio y de lo que representa el mar para estas comunidades, la
inclusion de las culturas indigenas y étnicas que existen en Puerto y Tubard, que lo hacen
interesante.”, y c.- Arquitecto Juan Pablo Mestre, Director del Archivo Histérico Del
Atlantico, “... resalta la importancia de los proyectos visionados como impulso al desarrollo
y arquitectura local.”

11. Que el Decreto 1077 de 2015 establece en su articulo 2.2.6.1.1.9: “Autorizacién de

12.

13.

actuaciones urbanisticas en predios con declaratoria de bienes de interés cultural y bienes
dentro de su drea o zona de influencia. Sin perjuicio de la presentacién del respectivo
anteproyecto o autorizacion de intervencion, cuando se haya adoptado el Plan Especial de
Manejo y Proteccion de Bienes de Interés Cultural por la autoridad competente, las
solicitudes de licencias urbanisticas sobre bienes de interés cultural y sobre los inmuebles
localizados al interior de su zona de influencia, se resolverdn con sujecién a las normas
urbanisticas y de edificacion que se adopten en el mismo. En caso de no haberse adoptado
el Plan Especial de Manejo y Proteccién al momento de la solicitud, las licencias se podran
expedir con base en el anteproyecto o autorizacién de intervencién del bien de interés
cultural aprobado por parte de la autoridad que efectué la respectiva declaratoria, en el
cual se sefialara los usos especificos autorizados”. _

Que la Alcaldia de Puerto Colombia mediante el Decreto 0164 del 18 de marzo de 2021,
delimité el drea de desarrollo naranja (ADN) “ADN CENTRO HISTORICO-PUERTO
COLOMBIA” SE IMPARTEN LINEAMIENTOS PARA SU IMPLEMENTACION Y ORGANIZACION Y
SE DICTAN OTRAS DISPOCISIONES, declarando el drea del Centro Histérico como un centro
de actividad econdmica y creativa que permitird la renovacién urbana y el mejoramiento
del drea de ubicacién, fortaleciendo el emprendimiento, el empleo basado en la
creatividad, el turismo, el sentido de pertenencia, la innovacién, la inclusién social y el
acceso ciudadano a la oferta cultural y creativa.

Que el siguiente cuadro contiene un comparativo normativo entre lo reglado en la
resolucién 1223 de 2009 y el disefio arquitecténico propuesto, en el que se evidencia el
cumplimiento de todas las variables sujetas a evaluacién para el caso especifico.
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Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION en las modalidadies de
DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA de la Fase 1 del proyecto denominado INFRAESTRUCTURA
TURISTICA MALECON DEL MAR — CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL, ubicado en
un drea concesionada enmarcada entre la calle 1E y el Malecén y entre las carreras 5 y 7 del Centro
Histérico del municipio de Puerto Colombia.

NORMAS DE EDIFICABILIDAD E INTERVENCION
VARIABLE RESOLUOON 1223 DE 2009 PROYECTO | OBSERVACION
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14. Que en cuanto a los avisos comerciales y publicitarios la Resolucién 1223 del 26 de junio de
2009 que aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccién establece lo siguiente: “Solo se
permite un aviso por cada local comercial, adosado a la fachada y sin sobrepasar el primer
piso en su ubicacién. Su drea méxima serd de cero punto sesenta metros cuadrados (0,60
m?) y no podrd fijarse sobre vanos de puertas ni ventanas, ni sobre decoraciones. No se
permiten avisos luminosos ni pintados directamente sobre paredes o pisos. Los avisos de
profesionales pueden colocarse anexos a la puerta de acceso, en materiales como piedra,
bronce, mdrmol o madera cuya superficie no superaré la dimension de cincuenta
centimetros (0,50 m.) por veinticinco centimetros (0,25 m.)".

15. Que mediante Resolucién 0000612 de 2021, Articulo primero, “Se declara viable
ambientalmente las FASES 1y 2, Centro Turistico Gastronémico Internacional y Mercado de
la Sazén y Artesanias del Atlantico, respectivamente, del proyecto Malecon del Mar, a
desarrollar por la GOBERNACION DEL ATLANTICO...”.

16. Que en la Resolucién citada anteriormente, se transcriben apartes del Informe Técnico N°
0393 del 08 de noviembre de 2021, expedido por la Subdireccion de Gestion Ambiental con
el objeto de “Evaluar técnicamente la solicitud de Viabilidad Ambiental presentada por
PUERTA DE ORO EMPRESA DE DESARROLLO CARIBE S.A.S. para el desarrollo del proyect
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RESOLUCION Ne 085-73-1-22-0013 DEL MIERCOLES 17 DE AGOSTO DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION en las modalidades de
DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA de la Fase 1 del proyecto denominado INFRAESTRUCTURA
TURISTICA MALECON DEL MAR — CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL, ubicado en
un drea concesionada enmarcada entre la calle 1E y el Malecén y entre las carreras 5 y 7 del Centro
Historico del municipio de Puerto Colombia.
MALECON DEL MAR FASE 1 Centro Turistico Gastronémico Internacional, en el Municipio de
Puerto Colombia”. Respecto del drea de influencia directa se indica lo siguiente: “Para el
caso del recurso agua este no se verd afectado directamente, ya que en el lote en estudio no
existen corrientes de agua superficiales...Para el caso del recurso Flora se ha realizado el
inventario forestal, y solo se afectardn los drboles que se encuentran dentro del lote...Para
el caso del recurso suelo, este se encuentra totalmente intervenido con construcciones
existentes, y se edificard sobre un suelo que ha sufrido los impactos ambientales con
anterioridad...Para el caso del recurso aire, las emisiones pueden llegar hasta lotes cercanos
siendo minimizado su recorrido por las edificaciones aledafias. En cuanto al recurso hidrico
establece que “Las aguas para el mejoramiento y funcionamiento serdn tomadas de la linea
de conduccién de la empresa Triple A. No se requerird aguas subterrdneas para la operacion
o construccion del proyecto”. En cuanto a vertimientos, “no es necesario tramitar este
permiso, dado que se tiene previsto conectarse a la red de alcantarillado municipal”. En
cuanto a la ocupacion de cauces “no se intervendrdn cuerpo de agua alguno”.

17. Que acorde con lo anterior, en la Resolucién 0000612 de 2021, la Corporaciéon Auténoma
Regional del Atlantico —C.R.A- en su Articulo Segundo, estableci6 lo siguiente: “La
GOBERNACION DEL ATLANTICO, representada legalmente por la sefiora Elsa Noguera De La
Espriella, deberd dar cumplimiento a las siguientes obligaciones: FASE 1. CENTRO TURISTICO
GASTRONOMICO INTERNACIONAL.

Antes de iniciar los trabajos:

e Deberd presentar un estudio técnico que permita demostrar que el drea solicitada no se
superpone con zona de ronda hidrica y la distancia del proyecto con el cuerpo de agua mds
cercano.

e Deberd tramitar autorizacion de aprovechamiento forestal con su inventario forestal, plan
de aprovechamiento y el respectivo plan de compensacion de acuerdo a lo establecido por
la Resolucion No. 00360 de 2018.

e Deberd aclarar el manejo de los residuos liquidos generados durante todas las etapas del
proyecto o tramitar un permiso de vertimientos liquidos de las aguas residuales producto de
las actividades propuestas; para lo cual deberd diligenciar el formulario Gnico nacional de
solicitud de permiso de vertimientos y acreditar los requisitos establecidos en el articulo
2.2.3.3.5.2 del Decreto 1076 de 26 de mayo de 2015.

e En un plazo no mayor a 15 dias calendario deberd demostrar como se abastecerd el
proyecto del recurso hidrico. Si durante la fase de construccidn gestionardn a través de un
tercero autorizado y durante la fase operacional se conectardn al servicio de acueducto,
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deberd remitir a esta corporacion la documentacion que lo certifique; de lo contrario deberd
tramitar una concesion de aguas y acreditar los requisitos establecidos en el Decreto 1076
de 26 de mayo de 2015.

e Por ningun motivo se podrd realizar aprovechamiento o tala de Mangle en el drea de
influencia del proyecto.

e Deberd realizar y remitir ante esta entidad un estudio de la capacidad de carga del drea del
proyecto.

e En un plazo no mayor a 15 dias calendario deberd aclarar el sistema utilizado en las zonas
calientes y el tipo de combustible empleado. Para establecer el cumplimiento del pardgrafo
5, del decreto 1076 de 2015.

e Deberd presentar un programa de RCD que cumpla con los requisitos establecidos en la
Resolucion No. 472 de 2017 MADS.

e Debera dar cumplimiento a las determinantes ambientales establecidas en las Resoluciones
000420 de 2017 y 645 de 2019.

Durante la etapa de ejecucion y operacion del proyecto:

e Para ocupar las aguas o hacer uso especial de estas, se deberd tramitar la respectiva
Concesion Marina ante la autoridad competente, en este caso la DIMAR.

e Se prohibe la realizacién de quemas en el sector de la playa con material maderable y / o
mangle.

e Se debe garantizar el goce, disfrute visual, libre trdnsito y equilibrio pleno al uso de las
playas marinas consideradas Bien de Uso Publico, por parte de los deportistas y turistas.

e Contar con recipientes sefalizados para el almacenamiento de los residuos sdlidos
ordinarios generados en las actividades.

e E| dia posterior a la ocupacion de las playas, estas deben quedar libres de residuos sdlidos,
para lo cual, el interesado, debe establecer brigadas de limpieza y su posterior disposicion
de acuerdo al convenio establecido con la empresa municipal que presta el servicio de aseo
en el sector.

e Tomar las medidas apropiadas para controlar y mitigar los efectos de la susceptibilidad a
las que se encuentra expuesto el predio, Amenazas existentes (inundaciones, erosion,
incendios forestales, remocién en masas y sismo) que puedan generarse en el drea donde se
desarrolla el proyecto y presentar un programa. :

e Se deberd mantener las condiciones solicitadas en el proyecto, con relacion al drea ocupada
por su infraestructura, de tal forma que se evite la intervencién, ocupacién y / o afectacion
de dreas distintas. .
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18.

19;

20.

2L

2.

Dar cumplimiento a las obligaciones impuestas por la Corporacién Auténoma Regional del
Atlantico y lo contemplado en la Legislacion Ambiental Colombiana, adicionales a las
contenidas en este informe técnico”.

Que la Direccion General Maritima a través de la Capitania de Puerto de Barranquilla
profirié la resolucién (0049-2022) MD-DIMAR-CP03-ALITMA 18 DE MAYO DE 2022 “Por la
cual se otorga una concesion a la Gobernacién del Atldntico para desarrollar en el
Municipio de Puerto Colombia, el proyecto denominado INFRAESTRUCTURA TURISTICA
MALECON DEL MAR EN SUS FASES 1Y 2 sobre un Bien de Uso Publico, en jurisdiccién de
la Capitania de Puerto de Barranquilla”.

Que el articulo 2 del Decreto Ley 2324 de 1984, fija la jurisdiccién de la Direccién General
Maritima y Portuaria: “hasta el limite exterior de la zona econdmica exclusiva, en las
siguientes dreas: aguas interiores maritimas, incluyendo canales intercostales y de trdfico
maritimo; y todos aquellos sistemas marinos y fluviomarinos; mar territorial, zona contigua,
zona economica exclusiva, lecho y subsuelo marinos, aguas supradyacentes, litorales,
incluyendo playas y terrenos de bajamar, puertos del pais situados en su jurisdiccion...”

Que el Titulo IX del Decreto arriba relacionado, hace referencia a las concesiones y
permisos de construccion, refiriéndose en el articulo 169 a las concesiones y requisitos
que debe exigir la Autoridad Maritima a los solicitantes. Asi mismo, el articulo 177 ibidem,
permite determinar la extension mdxima utilizable cuando se trate del establecimiento de
muelles, malecones, embarcaderos, diques secos, varaderos, astilleros, islas artificiales y
otras construcciones similares.” (subrayado propio fuera del texto original).

Que en relacion a la fase 1 de proyecto INFRAESTRUCTURA TURISTICA MALECON DEL MAR,
el FORMATO CONCEPTOS TECNICOS CAPITANIAS en su pagina 6, sefiala el area sobre la
cual se ejecutara la obra y en el numeral 6, “Verificacion mediante inspeccion” expresa
que “las dreas solicitadas son acordes a lo descrito en la solicitud, la actividad a desarrollar
es complementaria al gran proyecto...” (subrayado propio fuera del texto original).

Que para otorgar la resoluciéon descrita anteriormente, se conté previamente con los
conceptos favorables de las diferentes entidades publicas segin su competencia asi:
“Ministerio del Interior-DIRECCION DE LA AUTORIDAD NACIONAL DE CONSULTA PREVIA, en
el que certifica que no procede consulta previa. Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
~MINCOMERCIO- en el que certifica que la Nacién no adelanta en la actualidad proyecto
turistico que pudiera requerir el uso y goce de las playas y terrenos de bajamar con el
proyecto “MALECON DEL MAR FASE 1 Y 2 EN PUERTO COLOMBIA-ATLANTICO”. Concepto
emitido por CORMAGDALENA vy ratificado por el Ministerio de Transporte, en el que
certifica que en la actualidad, la zona de uso publico ubicada en FASE 1 y FASE 2 d
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23.

24.

25,

26.

Proyecto Malecén del Mar, en el Municipio de Puerto Colombia, Departamento del
Atlantico, no se encuentra con concesiones portuarias vigentes, asi mismo, no hay tramites
de solicitud de concesion. Que la Corporacién Auténoma Regional del Atlantico C.R.A.
mediante Resolucién N°0000612 de 2021, otorgd viabilidad ambiental a favor de la
Gobernacién del Atlantico, donde se indica que ...”se declara viable ambientalmente las
FASES 1 y 2, del Centro Turistico Gastronémico Internacional y el Mercado de la Sazén y
Artesania del Atlantico, respectivamente, del proyecto MALECON DEL MAR a desarrollar
por la GOBERNACION DEL ATLANTICO. Que la Oficina Asesora de Planeacién de la Alcaldia
municipal de Puerto Colombia certificé que “..el Proyecto Malecon Del Mar de Puerto
Colombia Fase 1 y Fase 2, no estdn destinados a ningun servicio oficial, que la construccion
proyectada no ofrece ningun inconveniente al municipio de Puerto Colombia y que los
terrenos se encuentran sujetos a las normas sobre uso del suelo definidas en el Plan Bdsico
de Ordenamiento Territorial PBOT del Municipio de Puerto Colombia”.

Que de acuerdo a lo expuesto en la Resolucién 0049-2022 la DIRECCION GENERAL
MARITIMA- DIMAR, realizé el estudio técnico de Jurisdiccién, determinando que el area
solicitada en concesion se encuentra en su jurisdiccion y posee la aprobacion de las
entidades conceptuadas y citadas anteriormente.

Que segun lo indicado en la resolucion citada en el considerando anterior, dentro de la
etapa de publicidad del tramite no se presentaron oposiciones.

Que mediante Concepto Técnico N° CT.06-A-CP0O3-ALIT-613 del 06 de mayo del 2022, la
Seccion de Desarrollo Maritimo de la Capitania de Puerto de Barranquilla, emitié
CONCEPTO TECNICO FAVORABLE, a la solicitud de concesién solicitada por la Gobernacién
del Atléntico, “...teniendo en cuenta que el solicitante ha dado cumplimiento a los requisitos
exigidos para tal fin, esta Capitania de Puerto, otorgard una concesion en un drea de
terreno que tiene caracteristicas técnicas de playa, terrenos de bajamar, y/o aguas
maritimas de acuerdo con lo descrito en el articulo 167 del Decreto Ley 2324 de 1984, y el
concepto técnico antes mencionado, el cual forma parte integrante de la Resolucién”.

Que el proyecto Malecén del Mar, se ubica sobre un 4rea de 237.859 M? segun se indica en
el Concepto Técnico N° CT.06-A-CP03-ALIT-613 del 06 de mayo del 2022, y “...este proyecto
busca disefar, plantear y resolver urbanistica y arquitectonicamente el drea Histdrico-
Turistica del Municipio de Puerto Colombia. Asi mismo, dentro de dicha drea se encuentran
los 5310 M? para Fase 1 que corresponde al proyecto de inversién “CONSTRUCCION DEL
CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL EN EL MUNICIPIO DE PUERTO
COLOMBIA, DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO”". El proyecto objeto de la presente licencia,
se encuentra delimitado de la siguiente forma: Por el norte: mide en linea quebrada cien
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veintisiete punto cero seis metros (127.06 m) y linda con el Malecén; Por el sur: mide en
linea recta ciento veinticuatro punto cuarenta y ocho metros (124.48 m.) y linda con la calle
1E; Por el este: mide cuarenta y ocho punto cuarenta metros (48.40 m) y linda con Malecén
y Por el oeste: mide cuarenta y uno punto cuarenta y cinco metros (41.45 m) y linda con
Malecon. (Fuente: plano de localizacién, plancha 001 de 29).
27. Asi mismo, considera la Resolucion de Concesién que “el Articulo 82 de la Constitucion
Politica de Colombia consagra que “Es deber del Estado velar por la proteccién de la
integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el

interés particular™ .

28. Que el articulo 10 de la resolucién (0049-2022) MD-DIMAR-CP03-ALITMA 18 DE MAYO DE
2020 “Por la cual se otorga una concesion a la Gobernacién del Atldntico para desarrollar
en el municipio de Puerto Colombia, el proyecto denominado INFRAESTRUCTURA
TURISTICA MALECON DEL MAR EN SUS FASES 1Y 2 expresa que “La presente resolucion no
exime al beneficiario del cumplimiento de las normas legales y tramites necesarios ante las
demds entidades para las autorizaciones que correspondan”.

29. Que el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.1.11 del Decreto 1077 de 2015 establece que
“Requieren licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades, las_edificaciones
convencionales de cardcter permanente que se desarrollen al interior del drea del proyecto,
obra o actividad de que trata el numeral 1.2. del numeral primero del presente articulo.
Dichas licencias serdn otorgadas por el curador urbano o la gutoridad municipal

competente con fundamento en la Ley 400 de 1997 y sus decretos reglamentarios, o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan; y el Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente -NSR-10, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya; y
en todas aquellas disposiciones de cardcter especial que regulen este tipo de proyectos. En
ninguno de los casos sefialados en este numeral se requerird licencia de urbanizacion,
parcelacion ni subdivisién.” (subrayado propio fuera del texto original)

30. Que una vez en firme la concesiéon otorgada por

la autoridad maritima, la sefiora

Gobernadora del Departamento del Atlantico, Dra ELSA MARGARITA NOGUERA DE LA
ESPRIELLA, identificada con la cédula de ciudadania N2 32.765.311 expedida en
barranquilla-Atlantico, en cumplimiento a lo establecido en la misma concesién y en la ley
solicité ante la Curaduria Urbana Nimero Uno del Municipio de Puerto Colombia Atlantico,
licencia urbanistica de construccién en las modalidades de demolicién total y obra nueva de

la Fase 1 CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO

INTERNACIONAL del

proyecto

INFRAESTRUCTURA TURISTICA MALECON DEL MAR, disefiado en una edificacion
conformada por el Nivel 0.00, Nivel 1, Mezanine, Nivel 2 y Terraza; cada nivel consta d
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Nivel 0.00: con &drea de 398.76 m? destinados a zona de servicios: tanque de red
contraincendio, tanques de agua potable, cuarto de bombas, cuarto de basuras, cuarto
eléctrico, cuarto de medidores eléctricos, bodega, planta eléctrica y circulaciones. Nivel 1:
con un drea de 3.499,12 m? se plantea una zona comercial con dos (2) islas y veintinueve
(29) locales comerciales y una zona comun con terrazas de restaurantes, rampas y puntos
fijos, escaleras eléctricas, bateria de bafios para hombres con una capacidad de once (11)
sanitarios, ocho (8) orinales y ocho (8) lavamanos; bateria de bafio para mujeres con una
capacidad de doce (12) sanitarios y ocho (8) lavamanos; cuarto de aseo; tres (3) shuts de
servicios y un zona de juegos infantiles de ciento sesenta y nueve punto setenta metros
cuadrados (169.70 m?). Mezanine: con un drea de 121.63 m? destinado al éarea
administrativa consta de recepcién, redes y CCTV, sala de juntas, gerencia, bafio de la
gerencia, oficina2, oficina3 y oficina 4; cocineta, bafio para hombres, bafio para mujeres y
puntos fijos y circulaciones. Nivel 2: con un drea de 2.777,9 m2 se plantea una zona
comercial con cuatro (4) islas y catorce (14) locales comerciales y una zona comun con
terrazas de restaurantes, tres (3) shuts de servicios y un drea para guarderia con terraza de
ciento ochenta y cuatro punto treinta y nueve metros cuadrados (184.39 m?).

Que fueron designados los siguientes profesionales como responsables del proyecto en
cada una de las especialidades especificadas en el cuadro siguiente:

CEDULA DE QUDADANIA MATRICULA PROFESIONAL
CARGO/ESPECIALIDAD PROFESION | NOMBRES Y APELLIDOS
NUMERO | LUGAR DE EXPEDICON NUMERQ SECOONAL | FECHA DE EXPEDIGON
URBANIZADOR | Arquitecto |Jesus Alberto Cafias Paez 1.140.823.768)| Barranquilia A42992011- COPNIA Marzo 03 de 2011
|CONSTRUCTOR RESPONSABLE __ | Ingeniero Civil [Teodosio Acufia De Los Reyes | 72.225.117] Barranquilla Atléntico Diciembre 19 de 2002
ARQUITECTO PROYECTISTA |José De Jesus Perez Orozco “SE[ 12109 Atlantico |Octubre 19 de 19683
DISERADOR ESTRUCTURAL Civil Alfonso Rada Altahona | 1.082.917. Santa Marta -249269 Atlantico Abril 22 de 2013
- - Arquitecto |José De Jesus Perez Orozco 8.693. Barranquilla Immmm Atléntico Octubre 19 de 1983
EQTECNISTA - w Atléntico Marzo 71 de 1996
RAFO Bogotd 19810 CNPT Diciembre 19 de 2019

Que es menester aclarar, si bien el articulo 2 de la Resolucién (0049-2022) MD-DIMAR-
CPO3-ALITMA 18 DE MAYO DE 2020 expresa que “el termino autorizado para ejecutar las
obras de acuerdo con el cronograma aportado, serd de catorce (14) meses para la Fase 1-
Centro Gastrondmico Internacional y diez (10) meses para la Fase 2-Mercado de la Sazén y
Artesanias, el cual se contard a partir de la fecha de firmeza de la presente Resolucion.” ese
término debe entenderse para las obras gue no requieren de licencia_de construccion
sefialados en el numeral 1.2 del articulo 2.2.6.1.1.11 del Decreto 1077 de 2015, “La
ejecucion de proyectos de infraestructura de la red vial nacional, regional, departamental
y/o municipal; puertos maritimos y fluviales; infraestructura para la exploracion y
explotacion de hidrocarburos; hidroeléctricas, y sistemas de abastecimiento de agua
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saneamiento y suministro de energia; sin perjuicio de las demds autorizaciones, permisos o
licencias que otorguen las autoridades competentes respecto de cada materia. Tampoco
requerird licencia el desarrollo de edificaciones de cardcter transitorio o provisional que
sean inherentes a la construccion de este tipo de proyectos.” por cuanto las vigencias de las
licencias urbanisticas estdn expresamente sefialadas en articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto
1077 de 2015 modificado por el articulo 27 del Decreto Nacional 1783 de 2021, modificado
por el articulo 5 Decreto Nacional 1197 de 2016.

Que de acuerdo al articulo 2.2.6.1.2.3.3, sobre los efectos de la Licencia, en el que se indica
que de conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de
1998, el otorgamiento de la licencia determinard la adquisicion de los derechos de
construccion y desarrollo ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios
objeto de la misma y en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La
expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.

Que el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 1 de la Resolucién 1025 del 31 de diciembre de 2021 establecié que la informacién
relacionada con la direccién de los predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud se
debera diligenciar en el formulario tnico nacional y no se exigira cuando se trate de predios
rodeados completamente por espacio ptblico, siendo este el caso.

Que el solicitante dio cumplimiento al paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto Nacional 1783 de 2021 que
establece: “Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacién y construccién en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia deberd instalar una valla resistente a la
intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimensién minima de un metro (1.00
m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via
publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacion del trdmite administrativo
tendiente a la expedicion de la licencia urbanistica, indicando el numero de radicacion,
fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, el uso y caracteristicas
bdsicas del proyecto”. Aportando la fotografia de la valla exigida.

Que la Secretaria de Hacienda Municipal, certificé el 12 de agosto de 2022 “Que los
proyectos de inversion denominados Centro Gastrondmico Internacional y El Mercado De La
Sazon y Artesanias del Atldntico; obras estas que van a ser ejecutadas por la Gobernacion
Del Atldntico, se encuentran excluidas de la obligacion de declarar y pagar el impuesto de
Delineacion Urbana y sus complementarios, por no ser sujetos pasivos la construccion de
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DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA de la Fase 1 del proyecto denominado INFRAESTRUCTURA
TURISTICA MALECON DEL MAR — CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL, ubicado en
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Histérico del municipio de Puerto Colombia.

37.

edificaciones o refaccion de las existentes; adelantadas por las entidades publicas del orden
nacional, departamental y municipal, lo anterior conforme al articulo primero del acuerdo
005 de julio de 2022”. En lo que respecta a la obligacion de pago de expensas por
licenciamiento, se dio cumplimiento a lo dispuesto por Ley.

Que en mérito a lo expuesto, la Curadora Urbana Nimero Uno del Municipio de Puerto
Colombia Atlantico, Ingeniera DENNYS ESTHER VALVERDE SANCHEZ,

RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Conceder Licencia Urbanistica de Construccién en las modalidades de
demolicién total y obra nueva al DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, identificado con NIT:
890.102.006-1; representado legalmente por la sefiora Gobernadora Doctora ELSA
MARGARITA NOGUERA DE LA ESPRIELLA, identificada con cédula de ciudadania nimero
32.765.311, para la Fase 1 CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL, del
proyecto INFRAESTRUCTURA MALECON DEL MAR, a construirse en el drea delimitada
entre la calle 1E y el Malecdn y entre las carreras 5 y 7 del Municipio de Puerto Colombia, el
cual consta de una edificacion conformada por tres (3) niveles, un (1) mezanine y una (1)
terraza asi: Nivel 0.00, Nivel 1, mezanine, Nivel 2 y Terraza; cada nivel consta de Nivel 0.00:
con area de 398.76 m? destinados a zona de servicios: tanque de red contra incendio,
tanques de agua potable, cuarto de bombas, cuarto de basuras, cuarto eléctrico, cuarto de
medidores eléctricos, bodega, planta eléctrica y circulaciones. Nivel 1: con un drea de
3.499,12 m? se plantea una zona comercial con dos (2) islas y veintinueve (29) locales
comerciales y una zona comun con terrazas de restaurantes, rampas y puntos fijos,
escaleras eléctricas, bateria de bafios para hombres con una capacidad de once (11)
sanitarios, ocho (8) orinales y ocho (8) lavamanos; bateria de bafio para mujeres con una
capacidad de doce (12) sanitarios y ocho (8) lavamanos; cuarto de aseo; tres (3) shuts de
servicios y un zona de juegos infantiles de ciento sesenta y nueve punto setenta metros
cuadrados (169.70 m?). Mezanine: con un &rea de 121.63 m? destinado al drea
administrativa consta de recepcion, redes y CCTV, sala de juntas, gerencia, bafio de la
gerencia, oficina2, oficina3 y oficina 4; cocineta, bafio para hombres, bafio para mujeres y
puntos fijos y circulaciones. Nivel 2: con un drea de 2.777,9 m2 se plantea una zona
comercial con cuatro (4) islas y catorce (14) locales comerciales y una zona comun con
terrazas de restaurantes, tres (3) shuts de servicios y un area para guarderia con terraza de
ciento ochenta y cuatro punto treinta y nueve metros cuadrados (184.39 m?).
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DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA de la Fase 1 del proyecto denominado INFRAESTRUCTURA
TURISTICA MALECON DEL MAR — CENTRO TURISTICO GASTRONOMICO INTERNACIONAL, ubicado en
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Histérico del municipio de Puerto Colombia.

AREA POR NIVEL M2 :
CONCESIONADA
VARIABLE ESPACIOS AREA = : i = TOTALES
|USO DE SUELO MIXTO 5310 M2 398,76 3499,12 121,63 2777,9 | 6797,41
ISLAS - 2 - a ; 6|
NIDADES PRIVADAS

" |LOCALES < 29 - 14 43)
TOTAL 6797,41 |

PARAGRAFO: Hace parte integral de este acto administrativo diez (10) planos arquitecténicos,
treinta (30) planos estructurales, memorias de calculo del disefio estructural, memorias de calculo
de disefios no estructurales, estudio geotécnico y de suelo.

ARTICULO 2°.- La iniciacion de obra solo podra efectuarse una vez ejecutoriado el presente acto
administrativo, que serd cuando culmine el proceso de notificacién a terceros y si es del caso se
resuelvan los recursos de reposicién o apelacion que se llegaren a presentar.

ARTICULO 3°.- Obligaciones del titular de la licencia: .1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la
salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico. 2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y
exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 3. Cumplir con el programa de manejo
ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién nimero 541 de 1994 del Ministerio
del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del
sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 4. Someter el proyecto a
supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Construccién Sismorresistente (NSR) 10. 5. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del
disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de
supervisién. 6. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara a aquel que se
desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia. 7. Remitir, para el
caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica
independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las
autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la
entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de puablico conocimiento.B. Realizar los
controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién
sismorresistentes. 9. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 10. Cumplir con las normas vigentes de
caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacié
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de discapacidad. 11. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo-rresistente
vigente. 12. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. 13. Realizar la
publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el

municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles. (Para el manejo y disposicién de
residuos de construccién, el titular deberd cumplir con programa de manejo ambiental de
materiales y elementos que hace referencia la Resolucién 586 de 2015 del hoy Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible ~MADS, Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el
Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003-, Ley 1259 de 2008, que
establecen los lineamientos técnico ambientales para las actividades de aprovechamiento y
tratamiento de los residuos de construccién y demolicién y demds normas concordantes, asi
como las disposiciones del Decreto 586 de 2015 “Por medio del cual se adopta el modelo
eficiente y sostenible de gestion de Residuos de Construccién y Demolicién.”).

ARTICULO 4°.- La licencia que por esta resolucién se concede tiene una vigencia de treinta y seis
(36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a
partir de la fecha en que quede en firme.

ARTICULO 6°.- Contra la presente resolucion proceden los reécursos de reposicion y apelacion
propios de la via gubernativa dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion ante el
Curador Urbano y el ultimo se interpondra ante la Oficina Asesora de Planeacion Municipal o en su
defecto ante el Alcalde Municipal de Puerto Colombia, conforme a lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y el articulo 76 de la ley 1437 de 2011.

Expedida en Puerto Colombia — Atlantico
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de Puerto Colombia - Atldntico el miércoles diecisiete (17) de agosto de dos
mil veintidés (2022).
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NOTIFICACION PERSONAL

RESOLUCION No. | 085-73-1-22-0013 | DEL | MIERCOLES 17 DE AGOSTO
DE 2022 (17-08-22)

" HOY 17 pP 7022 SE NOTIFICA PERSONALMENTE LA PRESENTE
RESOLUCION a la Secretaria de Infraestructura del Departamento del

Atlantico Doctora NURY LOGREIRA DIAZGRANADOS identificada con la
cédula de ciudadania N2 53.053.875, en calidad de apoderada.

EL NOMRICADO:

o —phaitee. S

& 52&7‘5% A m

M~

EL NOTIFICADOR:

cc.02'545 240 de P de V.

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

RESOLUCION No. 085-73-1-22-0013

HOY % -04- 2022 QUEDA EJECUTORIADA LA PRESENTE RESOLUCION

- Hasla os de Sept do 2025
5
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