Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atléntico

RADICACION

| 08573-1-23-0081

| DEL | MIERCOLES 71 DE JUNID DE 2023 (21-06-2023)

GRUPO ARGOS S.A. Nit: Expediente 08573-1-23-0081

890.900.266-3. R. LEGAL JORGE
ANDRES BETANCOURT TORO, C.C.

LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION

RESOLUCION 08573-1-23-0T0 | EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.
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No. 1.037.571585.
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”, Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3", ubicado entre la Avenida Circunvalar yla
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extension) en jurisdiccion
del municipio de Puerto Colombia.

La Curadora Urbana Nimero Uno del Municipio de Puerto Colombia Atlantico, en ejercicio de las
facultades legales conferidas en el articulo 101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 9° de |a
Ley 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, el Decreto Municipal 0204 del 04 de
mayo de 2022, el Acuerdo Municipal No. 013 de diciembre 05 de 2017,y

CONSIDERANDO

1. Que el Decreto N°1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio
sefiala que el curador urbano ejerce una funcién publica para la verificacién del cumplimiento de
las normas urbanisticas y de edificacién vigente, a través del otorgamiento de licencias de
parcelacién, urbanizacién, subdivisién y de construccién. '

2. Que la Constitucién Politica Nacional en su articulo 209 y la Ley 489 de 1998, en su articulo 3°
establecen que la funcién administrativa est4 al servicio del interés general y se desarrolla bajo los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,
siendo deber de las autoridades coordinar sus actuaciones para el cum limiento de los fines del
estado. (negrita y subrayado fuera del texto original).

3. Que el articulo 2.2.6.1.1.1 ibidem, establece que la licencia urbanistica es el acto administrativo
de carécter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de
urbanizacién y parcelacién de predios, de construccion, ampliacion, modificacién, adecuacién,
reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicién de
edificaciones, de intervencién y ocupacién del espacio publico, y realizar el loteo o subdivisién de
predios. El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarrollo
y construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi
como la certificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y demas
reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacién especifica sobre uso y
aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y
cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

4. Que el articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7, Decreto
Nacional 2218 de 2015. Define: “Licencia de urbanizacidn: Es la autorizacidn previa para ejecutar
en uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacién de espacios publicos y privados,
asi como las vias publicas y la ejecucién de obras de infraestructura de servicio publicos
domiciliarios que permitan la adecuacién, dotacién y subdivision de estos terrenos para la futura
construccion de edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, las leyes y demads

reglamentaciones

-

que expida

el

Gobierno Nacional...

\ Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general sobre usos, edificabilidad,
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE

MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3", ubicado entre la Avenida Circunvalar yla
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion

del municipio de Puerto Colombia.

volumetria, accesibilidad y demds aspectos técnicos con base en el cual se expedirdn las licencias
de construccién para obra nueva en los predios resultantes de la urbanizacién. Con la licencia de
urbanizacion se aprobard el plano urbanistico, el cual contendrd la representacion grdfica de la
urbanizacion, identificando todos los elementos que la componen para facilitar su comprensidn,
tales como: afectaciones, suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997,
cesiones publicas para parques, equipamientos y vias locales, dreas tiles y el cuadro de dreas en
el que se cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores elementos y se haga su
amojonamiento. Son modalidades de la licencia de urbanizacién las siguientes... 1. Desarrollo Es
la autorizacion para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios predios urbanizables no
urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando contaron
con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacién aprobadas en la misma. Se
otorgan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo.”

Que segun lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015, pueden ser Titulares
de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivisién y construccién, guienes ostenten la
calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos, y los
fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi lo certifica |a sociedad fiduciaria.

Que mediante radicado 08573-1-23-0081 del 21 de junio de 2023, GRUPO ARGOS S.A., con Nit:
890.900.266-3 por medio de la arquitecta MARIA FERNANDA ORTIZ GONZALEZ, identificada con
la cedula de ciudadania N2 22.656.464 expedida en Barranquilla-Atlantico y matricula profesional
No. A08482007-22656464, en calidad apoderada del sefior JORGE ANDRES BET. ANCOURT TORO
identificado con la cedula de ciudadania No.1.037.571.585 expedida en Envigado-Antioquia,
representante legal de GRUPO ARGOS 5.A., como consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Barranquilla del 01 de junio de 2023,
sociedad propietaria del predio ubicado entre la Avenida Circunvalar y la calle 1B y entre las
carreras 20 y 23, como consta en la anotacién N2001 del cértificado de tradicién respectivo,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.040-627137 y referencia catastral No.01-03-
00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extension), solicité a este despacho, aprobacion
de Proyecto Urbanistico General-PUG y Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de
desarrollo para la Etapa 1 del proyecto urbanistico “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3” del
municipio de Puerto Colombia-Atldntico, la cual quedo radicada en legal y debida forma el 30 de
junio Hclgl_g\__iamq_aﬁq. gf_siguignte cuadro contiene la informaciép legal del inmueble:

[ INFORMACION LEGAL DEL INMUEBLE SEGUN CERTIRCADO D TRADIION Pin No. 23002 1503478351957 :
I ‘*A‘r*’_‘r——
REPRESENTANTE LEGAL O l
! APELUDOS - NOMBRES. i CEDULA DE QUDAD.
ANIA EXPEDIDA
(PROPETARIOS) | 850 3 [IORGE ANDRES BETANCOURT TOR 1037 57158
Grupo arcossA. |
}’&.-'M . 900.266-3 IMARIA FERNANDA ORTIZ GONZALES 22,656 464) LA
e 040627137 NuEVA 1.03.00-00-0013-0001.0.00-00-0000 {Lote de mayos
e [REFERENGIA CATASTRAL A . {tote CrEmy
:gnu PREDIO URBAND ANTIGUA 1
e w  [2E004m0 NOMENQLATURA [AVENIDA CIRCUNVALAR ¥ CALLE 1B ENTRE LAS CARRERAS 20 Y 23
PLANIRCACION
Sector 2. subvector V. Ficha 2.1 ¥ 2.3,
FOIA RE 1 Wy V. Centro FRENTE MINIMO ” AREA MINIMA
specializado en Clencia y Tec
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE

MALLORQUIN ETAPA 3", Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo parala

Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3", ubicado entre la Avenida Circunvalar yla
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccién

del municipio de Puerto Colombia.
7. Que el terreno del drea de planifiacion tiene las siguientes medidas y linderos.

AVENIDA CIRCUNVALARY CALLE 18 ENTRE LAS CARRERAS 20 Y 23-CON MATRICULA INMOBILIARIA No. 040-627137
AREA DE PLANIFICACION |259.630,14 M2
LINDERO MEDIDA* COLINDA .
NORTE 645,90 m. Predios de propiedad del GRUPO ARGOS S.A.
SUR 402,90 m. Via piblica-carrera 23
|ESTE 916,90 m. Via piblica-Avenida Circunvalar.
|oESTE 536,10 m. Predios de propiedad del GRUPO ARGOS S.A.
I_ # Fuente Formulario Unico Nacional-FUN, aportado por el solicitante.

8. Que el proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3", ubicado en el predio identificado con
matricula inmobiliaria No. 040-627137 y referencia catastral No. 01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-
0000 (lote de mayor extensién), cuenta con un antecedente legal urbanistico correspondiente al
Decreto 0142 del 11 de abril de 2023, “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo
denominado RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3 ubicado en suelo de expansién urbana, del
municipio de Puerto Colombia”, ubicado en el suelo de expansion urbana SE7, con tratamiento de
desarrollo, segin plano CG-02 Clasificacién del territorio del PBOT.

9. Que el Decreto 0142 de abril 11 de 2023, precisa que “El drea bruta total del Plan Parcial o drea
de planificacién de 259.630,14 m2 (25,96 Has). El poligono que comprende el drea de planificacién
del Plan Parcial se encuentra localizado en un predio de mayor extensién identificado con el folio
de matricula inmobiliaria 040-627137, el cual tiene un drea total de 150 Has + 1819,25m2”,

10. Que conforme a lo sefialado en el Decreto 0142 de abril 11 de 2023, “El drea definitiva del predio,
que hace parte de la delimitacion del presente Plan Parcial ser4 la que resulte del levantamiento
topografico que se precisara en las licencias urbanisticas de urbanismo posteriores que se adopten
con base en el presente Decreto”,

11. Que el Decreto 0142 de abril 11 de 2023, en el item “Areas Generales del Plan Parcial” de la parte
resolutiva, sefiala: “El proyecto urbanistico del presente plan se encuentra definido en el plano
No.2.3.1. “Plano general de la Propuesta Urbana” el cual establece y determina el drea neta
urbanizable, las areas de cesiones publicas, cargas urbanisticas y las dreas privadas resultantes del
nuevo urbanismo donde se concretan los beneficios del plan. La siguiente tabla presenta las dreas
generales del Plan Parcial de desarrollo “Ribera de Mallorquin Etapa 3”,

'
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3", ubicado entre la Avenida Circunvalar y la
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion
del municipio de Puerto Colombia.

CUADRO GENERAL DE AREAS RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3
No. Denominacion M2 HA %
1. |Area bruta . £ 259.630,14, 25,96 100%
2. |Total Afectaciones 3 48.251,65 4,831 19%|
| 2.1. |Afectacién Cra 20 "Cra 65" + Ramales y Av. Circunvalar 37.419,06 3,7 78%
2.2 |Afectacion Cra 22 10.832,59 1,1 22%
2.2.1 |Cra 22 Norte 5.544,12 0,6] 51%
2.2.2 {Cra 22 Sur : 5.288,47 0,5] 49%
3. |Area neta ’ 211.378,49 21,1| 100%
| 3.1. |Area de cesion total obligatoria 52.845,77 53| 25%)|
3.1.1.|Zonas Verdes - C7, C8, C9 y Cl0zv 47.345,29 4,71 90%|
3.1.2 |Equipamento Comunal - C10 EQ ! 5.500,48 0,6 10%|
3.2. |Viasy zonas municipales 19.592,10{138.940,6] 9%/
3.3, |Area util 138.940,62 13,9 66%
3.3.1 |[Manzana 11 22.577,87 2,26)] 16%
3.3.2 [Manzana 12 16.414,24 1,64 12%
{ 3.3.3 |Manzana 13.1 12.650,97 1,27 9%
334 Manzana_ 13.2 12.650,97 227 9%
3.3.5 [Manzana 14.1 16.411,06 1,64 12%
3.3.6 |Manzana 14.2 16.411,06 1,64, 12%
3.3.7 [Manzana 15.1 15.932,00 1,59 11%
3.3.8 |[Manzana 15.2 i 15.932,00 1,59 11%
3.3.9 |[Manzana 15.3 7.960,20 0,80 6%
3.3.10{Manzana 16 2.000,25 0,20 1%

12. Que los paragrafos 1y 2 del item “Areas generales del Plan Parcial”, resaltan que el 4rea de las
manzanas contenidas en la tabla anterior, podran ajustarse por precision de disefios de detalle
considerando que son aproximadas y obedecen al planteamiento general del Plan Parcial, es decir
podran ser objetos de ajustes en las licencias urbanisticas que se expidan como consecuencia del
desarrollo del P.P., con ocasién de ajustes topogréficos o actualizaciones ante el IGAC. Por tanto,
el area definitiva de las manzanas serd la que resulte de los trazados de la ingenieria de detalle de
la malla vial arterial y la malla vial local, asi como la localizacién final de las demds 4reas publicas.

13} Que titulo 3 del decreto 0142 de 2023, establecié que el régimen aplicable para la definicién de
las normas urbanisticas en el &mbito del P.P. mencionado son los definidos para los subsectores

, IV y V del sector normativo 2 o Centro Especializado en Ciencias y tecnologia, segun lo
blecido en el plano CUR-11 Poligonos Normativos del PBOT vigente.
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
.. Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar yla
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccién
del municipio de Puerto Colombia.

Db T L ——
Tmaems  Comcddeam

e Doy e e

14. Que el capitulo 1 del titulo 3 del decreto 0142 de 2023, relaciono los usos de suelo principales,
complementarios y restringidos permitidos en cada una de las manzanas del plan parcial de
e desarrollo “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3” en la siguiente tabla:
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3", Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo parala
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar yla
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccién
del municipio de Puerto Colombia.

Los usos permitidos en las Fichas Normativas 2-1y 2-2 del
Sector Normativo o Centro Especializado en Ciencia y
Tecnologia, para los subsectores I1, 111, IV y V.

Los usos permitidos en las Fichas Normativas 2-1y 2-2 del
Manzana 12 Sector Normativo o Centro Especializado en Ciencia y
Tecnologia, para los subsectores 1, I1l, IVy V.

Los usos permitidos en las Fichas Normativas 2-1y 2-2 del
{Manzana 13.1 Sector Normativo o Centro Especializado en Ciencia y
Tecnologia, para los subsectores I, Il IVy V.

Los usos permitidos en las Fichas Normativas 2-1y 2-2 del
|Manzana 13.2 Sector Normativo o Centro Especializado en Ciencia y
Tecnologia, para los subsectores I, II, IVy V.

' Los usos permitidos en las Fichas Normativas 2-1y 2-2 del
Manzana 14.1 Sector Normativo o Centro Especializado en Ciencia y
Tecnologia, para los subsectores II, I, IV y V.

: Los usos permitidos en las Fichas Normativas 2-1y 2-2 del
Manzana 14.2 Sector Normativo o Centro Especializado en Ciencia y
Tecnologia, para los subsectores I, Il IV y V.
Los usos permitidos en las Fichas Normativas 2-1y 2-2 del 1
Manzana 15.1 Sector Normativo o Centro Especializado en Ciencia y
Tecnologia, para los subsectores |1, 1il, IVy V.
Los usos permitidos en las Fichas Normativas 2-1y 2-2 del
Manzana 15.2 Sector Normativo o Centro Especializado en Ciencia y
Tecnologia, para los subsectores I1, Ill, IVy V.
Los usos permitidos en las Fichas Normativas 2-1y 2-2 del
Manzana 15.3 Sector Normativo o Centro Especializado en Ciencia y
Tecnologia, para los subsectores |1, 1], IV y V.
Los usos permitidos en las Fichas Normativas 2-1y 2-2 del
Manzana 16 Sector Normativo o Centro Especializado en Ciencia y
Tecnologia, para los subsectores IL, 11, IVy V.

Manzana 11

15. Que el capitulo 1 del titulo 3 del decreto 0142 de 2023, en el marco del articulo 69 del PBOT
determina que la densidad méxima del plan parcial es de 240 unidades de vivienda por hectarea,
calculando el potencial méximo de unidades de vivienda aprobadas sobre el drea neta urbanizable
del plan parcial, pudiendo redistribuirse entre las manzanas resultantes sin superar el nimero
maximo de viviendas permitidas, que se establece en la licencia urbanistica de urbanizacién y/o
PUG. La densidad maxima permitida fue aplicada asi:

CUADRO DE DENSIDAD GENERAL DEL PLAN PARCIAL RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3 : |
[ M2 I HA | Densided __|Unidades de Vi \
Area Neta Urbanizable | 211,378,409 | -l 240 5.074 L A°
16. Que el capatulo 2 del titulo 3 del decreto 0142 de 2023, define como indice de ocupacion maximo $
0.7 y como indice de construccién maximo 12, calculados sobre el drea util. L

7. Que el capitulo 3 del titulo 3 del decreto 0142 de 2023, expresa que las normas volumétricas
aplicables, entendidas como las condiciones de disefio de las edificaciones a implantar tales como
Bislamientos, antejardines, voladizos, sétanos, alturas entre placas, son las dispuestas en la fich
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE

MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrolio parala
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar y la
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion

del municipio de Puerto Colombia.

18.

R

20.

|

b

reglamentaria 2-1 y 2-1 del sector normativo 2 y en el articulo 121 del PBOT. Respecto a las
condiciones de habitabilidad se enmarcan en el articulo 146 del PBOT
Que segun verificaciéon del cumplimiento de los porcentajes de dreas de cesiones para
equipamientos y espacio publico realizada por la Alcaldia municipal en el proceso de concertacién
de cesiones, mediante Decreto No. 0142 del 11 de abril de 2023 se ratifica la actuacién sobre un
area neta de 211.378,49 m2, rea sobre la cual se calcula el porcentaje de cesiones minimos
obligatorio y lo relacionado con dichas areas de cesién cumple con lo establecido en el Acuerdo
No.013 de 2017 en su articulo 68.
Que el Decreto No.0142 del 11 de abril de 2023, en el capitulo 1 del titulo Il SISTEMA AMBIENTAL,
sefiala: “La Corporacién auténoma regional del Atlantico CRA, mediante oficio 002473 aport6 las
determinantes ambientales correspondientes dando respuesta al radicado 202214000035942 del
26 de abril de 2022, de acuerdo con lo establecido en el POMCA Mallorquin y en el PBOT, en el
area de planificacién del Plan Parcial no se localizan dreas de conservacidn y proteccidn de los
recursos naturales...” '
Que el titular de la licencia debera cumplir lo estipulado en los numerales 1 al 8 del capitulo 1 del
titulo Il del Decreto No.0142 del 11 de abril de 2023, que a continuacién se describe: “1. Dar
estricto cumplimiento al "concepto final” previsto en el Concepto Técnico N°1 referenciado en el
articulo 7 del acta de concertacién ambiental en el cual se presentan las conclusiones y
recomendaciones de los estudios de suelo, hidroldgicos e hidrdulicos, de amenaza, vulnerabilidad
y riesgo. 2. Los permisos de aprovechamiento forestal, vertimientos, concesiones, ocupaciones de
caucey cualquier otro que se requiera deberdn tramitarse ante la CRA. 3. Para las compensaciones
que puedan generar pérdida de biodiversidad se deberd presentar un Plan de Compensaciones
ante la CPA y seran desarrolladas donde esta autoridad ambiental lo indique. 4. El manejo de los
residuos solidos de construccién y demolicion deberd tener en cuenta lo dispuesto en la Resolucién
0472 de 2017 y su modificacién mediante la Resolucién 1257 de 2021. Se deberd remitir el
programa de manejo ambiental de RCD a la CRA para su aprobacién. 5. Se deberd informar a la
CRA el inicio de las actividades de nivelacion del terreno y movimiento de tierras. Asimismo, se
deberd implementar medidas de reduccién de los impactos ambientales derivados de la volatilidad
del material articulado generado producto de esta actividad en el sector. 6. Las factibilidades de
servicios publicos domiciliarios deberdn estar vigentes al momento de la solicitud de la licencia de
urbanismo y el urbanizador deberd cumplir con todas las condiciones técnicas exigidas por los
operadores autorizados de servicios publico. 7. Las soluciones hidrdulicas que se plantearon para
el manejo de las escorrentias en el plan parcial son de obligatorio cumplimiento y la misma no
podra ser modificada sin la previa autorizacion de la CRA. Ademds, deberdn garantizar el flujo
superficial de las aguas y reducir las afectaciones por escorrentias en las zonas circundantes. y 8.
,hPara la gestion del riesgo en el drea del plan parcial, el municipio deberd exigir la implementacion
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MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar yla

RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE

calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extension) en jurisdiccién
del municipio de Puerto Colombia.

y hacer seguimiento del cumplimiento de un plan de gestion del riesgo local y de mecanismos que
contribuyan a reducir los posibles eventos naturales y antrdpicos que se puedan presentar”.

21. Que el sistema de espacio publico del Plan Parcial “Ribera de Mallorquin Etapa 3”, esta compuesto
por los siguientes elementos, de acuerdo al decreto 0142 de 2023:

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO *
Parque Tipo de Parque Area
Cesion 7 Parque 7186,3
Cesién8  |Parque lineal 11994,03)
Cesion 9 Parque 4364,1
Cesion 10 |Parque 23800,74
Total 47345,29|

22. Que el sistema de equipamiento del Plan Parcial “Ribera de Mallorquin Etapa 3”, esta compuesto
por el equipamiento comunal implantado en el 4rea de cesién denominada cesién C10 de acuerdo
con el plano No.2.3.4 “Plano de espacio publico y equipamientos”. Las normas urbanisticas que
regulan la construccién del equipamiento estén dispuestas en las fichas reglamentarias 2-1 y 2-2.

Equipamiento comunal (Cesién 10 EQ)

5500,48

10%

|Total drea equipamiento comunal

5500,48

10%

23. Que el sistema vial, adoptadb ‘en el decreto 0142 de 2023, estd conformado por una
infraestructura vial semiarterial, colectora y local, identificado en el plano No. 2.3.2 "Plano Sistema
Vial" y estd conformado_lpoqyl_aj_s siguientes vias:

DESCRIPCION

Camera 20

La prolongacisn de la Carrera 20 ea Pro.
Colombia (o Carrers 65 en B/quills) corre
paralela a b Carrera 23 en Pio. Colombiso
Carredar Univenitario Alterno (Carrera 53
wn Bfquilla] desde la glorieta ublcada en b
Calle 18 hasta Av. Cirunvalar. Es1a via crura
« proyecto en sentido arente occidents y
un separador varde & o largo de todoeste
oiredor vial

Debido al fujo vehicular comtante en b
Av. Cirunvalar se propone, una vie interss
de servicio para el Plan Pawcia
que cosects en seatido one - wr dewde fa|
carmera 20 basta la cavrera 224,

Andensy

Calzadas

Malla Vial Serms Arterial
Seperado

Perfil

Andenes

Caliaday

Cnna ef proyecto en semtido orients-

Patil

Andenes

occidente y ua separador verde a ko lago
de toda esta corredor vial

Separado

Calzades

> del Plan Pawial Ribera de Mallorquin ktaps.

Comstituye 00 de o8 sccesos al Plan
Parcial y sa locakiza perpendicular sl
coredor Univenitario Altemo y hace parte

1y 2 Se incluye an Los parfiles viales para
|defimis ol andén y el antejardin que ve ubical
dentio del dres

Perfil
Coleciora

Andenes

¥ conecta la carrea 222 con la Carrera 20
an [« 1e 65 en ita

Ciuiza ¢l proyecto en sentido sur -norte |

Peudil

towat _Andenes

Cakadan

Cniza el proyecio en sentido oriente
oceidente y v localiza patateta 4 lalocal

carrerald

Parfil

Locsl Andeney

————

Calzada

» M€ 0,

RESOLUCION 08573-1-23-0110 Pagina 8 de 27



Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atldntico
RADICACION | 08573-1-23-0081 | DEL | MIERCOLES 21 DE JUNIO DE 2023 (21-06-2023)
GRUPO ARGOS SA. Nit: iente 08573-1-23-0081
Curadora | soucmane | 890900.266-3.R. LEGAL JORGE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
URBANA ANDRES BETANCOURT TORO, C.C. RESOLUCION 08573-1-23-0T0 | EN LA MODALIDAD OE DESARROLLO.
NORI No. 1.037.571585.
rouseopmooy | MOREICNE | romoeeeomona |11 AGO 2023 | vieaion | s6meses

RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalary la
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion
del municipio de Puerto Colombia.

24. Que el Decreto 0142 de 2023, en el capitulo 4, considerd: “La interseccion Carrera 20 y Avenida
Circunvalar. De conformidad con las recomendaciones del estudio de movilidad del presente plan
parcial es necesario que con la progresiva entrada de los nuevos viajes que se generardn en la zona
resultado del proceso de desarrollo urbanistico, se garantice que para el afio 2032 se encuentre en
funcionamiento una interseccién a desnivel a la altura de la Carrera 20 por la Avenida Circunvalar.
La interseccion consta de un puente con paso a desnivel, dos ramales uno de entrada y otro de
salida los cuales conectan la Carrera 20 con la Avenida Circunvalar y dos orejas que permiten los
giros de oriente- occidente hacia el sur y el giro hacia el oriente viniendo en sentido norte-sur. El
promotor del plan parcial deberd liderar las gestiones que permitan la coordinacién y concurrencia
para la definicion de los mecanismos de financiacion entre el Municipio, el Distrito de Barranquilla,
la Gobernacion del Atldntico y el Area Metropolitana, entre otros. En todo caso, la concurrencia
del Gobierno Nacional en la financiacién de esta infraestructura serd gestionada por la
Administracion Municipal una vez se cuente con los estudios y disefios de la obra. - Aportes del
promotor para la Interseccién Carrera 20 y Avenida Circunvalar. La elaboracidn de los estudios y
disefios de la obra deberdn realizarse por parte del promotor en un plazo no mayor a 12 meses
después de la adopcion del presente decreto. - El promotor entregard.a titulo de cesion un drea de
29.963,79 m2 dentro del dmbito del plan parcial que estard reservada tinica y exclusivamente para
la ejecucion del puente que hace parte de las obras asociadas a la Interseccién. Asimismo, tendra
a su cargo la ejecucion de los dos ramales, uno de entrada y otro de salida de la Carrera 20 como
parte de las obras de carga general, asi como se establece en el articulo 36 del presente plan
parcial. - El aporte en dinero a la financiacién de la infraestructura restante ascenderd a la suma
de Ocho Mil Millones de pesos (58.000.000.000). Esta suma de dinero deberd ser actualizada
mediante IPC entre el momento de la adopcién del presente decreto y el momento en el que se
efectue el desembolso correspondiente. - Las gestiones a cargo del promotor para la coordinacion
y concurrencia de los diferentes actores intervinientes incluirén proponer los mecanismos de giro y
administracion que garanticen efectivamente que tales recursos sean invertidos exclusivamente
en la ejecucion de esta obra.  Prolongacidn Avenida Tajamares. De conformidad con las
recomendaciones del estudio de movilidad del presente plan parcial y con el fin de generar una
nueva conexion directa entre el sector de Villa Campestre y la ciudad de Barranquilla, la
administracién municipal deberd propender por la ejecucién de obras para articular la interseccion
de paso a desnivel a la altura de la Carrera 20 con la prolongacion de la Avenida Tajamares
(conectando la rotonda del Colegio San José con la Circunvalar de la Prosperidad). Disefio de cruces
vehiculares y peatonales. Los cruces vehiculares y peatonales como andenes deberdn contar con
un disefio de detalle que deberd proponer redes peatonales accesibles, que garanticen la
seguridad, comodidad y bienestar para el desplazamiento de todas las personas, asegurando la
incorporacion de los elementos exigidos por la reglamentacidn vigente para garantizar la
accesibilidad a personas en condicién de discapacidad. Perfiles viales. Los perfiles viale
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE

MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3", ubicado entre la Avenida Circunvalar y la
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensi6n) en jurisdiccién

del municipio de Puerto Colombia.

25.

26.

27,

S 2B,

representan grdficamente los anchos de franja de las secciones transversales de las vias que
conforman el sistema vial y se incluyen los componentes estructurales y de amoblamiento tipicos.
Las secciones viales se encuentran descritas en el Documento Técnico de Soporte que hace parte
integral del presente Decreto y en el Plano No. 2.3.2 "Plano Sistema Vial”. Ciclorrutas. El sistema
de movilidad del presente Pian Parcial incluye una red de ciclorrutas que hacen parte integral del
perfil val de la Carrera 20 como se ilustra en los perfiles viales contenidos en el Documento Técnico
de Soporte que hace parte integral del presente decreto”.

Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.2.3.3, sobre los efectos de la licencia, en el que se indica
que de conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el
otorgamiento de la licencia determinard la adquisicién de los derechos de construccion y
desarrollo ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de esta y en los
términos y condiciones expresados en |a res pectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el
inmueble o inmuebles objeto de ella.

Que el solicitante dio cumplimiento al paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 16 del Decreto Nacional 1783 de 2021 que establece: “Desde el
dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de solicitudes de proyectos de
parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus modalidades, el peticionario de la
licencia deberd instalar una valla resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con
una dimension minima de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la
misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacién del
trdmite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia urbanistica, indicando el nimero de
radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, el uso y
caracteristicas bdsicas del proyecto”. Aportando dos (2) fotografia de la valla exigida, radicadas
con el numero CU1-0714-23 del 07 de julio de 2023.

Que el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
1 de la Resolucién 1025 del 31 de diciembre de 2021 establecid que la informacidén relacionada
con la direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud se debera diligenciar
en el formulario Gnico nacional, con base en esa informacién fue realizada la citacién a vecinos
establecida en el articulo 2.2.6.1.2.2.1., del Decreto nacional 1077 de 2015, a nombre del
solicitante.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el numeral 1 del articulo 2° de
la Resolucién Nacional No. 462 de 2017, los interesados presentaron copia del oficio
No.2023023300006981 (Consecutivo GT-023-2023) de fecha 09 de mayo de 2023, expedida porla
empresa AIR-E; del oficio con Radicado No. 23-240-134223 del 05 de julio de 2023, expedido por
la Empresa de GASES DEL CARIBE S.A.E.S.P; del oficio con referencia Péliza 1126194 Radicacié
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RESOLUCION N¢ 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar yla
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion
del municipio de Puerto Colombia.
49658395 del 13 de julio de 2023, expedida por la empresa Triple A S.A. E.S.P., y certificacion de
la empresa CLARO del 30 de junio de 2023.

29. Que, para efectos de la expedicion de la licencia, se debe dar aplicacion al articulo 2.2.6.6.8.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, el cual
establece la obligacién de acreditar el pago de la plusvalia previamente a la expedicion de la
licencia correspondiente, no obstante lo anterior, el decreto 0142 de 2023, expone que “Con la
aprobacién del Plan Parcial de Desarrollo “Ribera de Mallorquin Etapa 3” no se configura ninguno
de los hechos generadores de Plusvalia segtin lo establecido en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997
y en los planos CUR-12 y CUR-13 del PBOT.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No.1 de Puerto Colombia-Atlantico, INGENIERA
DENNYS ESTHER VALVERDE SANCHEZ

RESUELVE CAPITULO | DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL

ARTICULO 1.- DE LA APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO. Se aprueba el Proyecto Urbanistico
General del proyecto denominado “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3" en la presente resolucion.

TITULAR Nit. REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO. CEDULA DE CIUDADANIA|  EXPEDIDA
Representante Legal l:onsc ANDRES BETANCOURT TORO 1.037.571.585(Envigado I
GOS S.A. 890.900.266-3 !
GRUPO ARGDS SA T odirate MARIA FERNANDA ORTIZ GONZALES 22.656.464|Barranquilla |
CLASE DE LICENCIA MODALIDAD OBJETO DEL TRAMITE 1
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION DESARROLLO INICIAL i

ARTICULO 2.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL | Proyecto Urbanistico General
-PUG- “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3" corresponde a un sector hormativo 2-Centro Especializado en
Ciencias y Tecnologia, fichas reglamentarias 2-1 Yy 2-2, especificamente en lo relacionado con los
subsectores Il, IV y V que de conformidad con el Plano CUR-09 denominado “T ratamiento urbanisticos” y
el CUR-11 denominado “Poligonos Normativos” del Plan Basico de Ordenamiento Territorial aprobado por
el Acuerdo 013 de 2017, se encuentra en suelo de expansion urbana SE-7, en el cual fue adoptado por
medio del decreto 0142 del 11 de abril de 2023 el Plan Parcial de Desarrollo, que lleva su nombre,. El

_ proyecto contempla un drea de planificacién de 259.630,14 m?, con usos de suelo, aprovechamiento y

normas reglamentados en las fichas normativas 2-1 y 2-2, asi como la conformacion del sistema vial
identificado en el plano No.2.3.2 “Plano Sistema vial” conformado. El PUG “RIBERA DE MALLORQUIN
ETAPA 3" se desarrollard mediante dos etapas, de las cuales la Etapa 1 se aprobard en la presente
resolucion, las etapas se desarrollaran de la siguiente manera:
,
s
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RESOLUCION Ne 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar yla
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccién
del municipio de Puerto Colombia.

Tota & T ™|
; eaanel 2 v, = :
% —sJor
e Manzana 16 1.747,04] 0,17] *
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Ing. Dennys E. Valverde Sénchez
Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atldntico

RADICACION | 08573-1-23-0081 | DEL__| MIERCOLES 21 DE JUNIO OE 2023 (21-06-2023)
' GRUPO ARGOS SA. Nit Expediente 08573-1-23-0081
Curadora | soucmane | 8%0.990.266-3. R. LEGAL JORGE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
b URBANA 1 ANDRES BETANCOURT TORD, C.C. RESOLUCION 08573-1-23-0M0 | EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.
NDRINF No. 1.037.571585. -
FECHA DE EEDICION ”““ﬁ%g;;;f;“a’?m recuapEEsEcuroris | 17 AGO 2023 | viemvon | 36Meses

RESOLUCION N¢ 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023

Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE

MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar y la
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula in mobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion
del municipio de Puerto Colombia.

ARTICULO 3.- ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO GENERAL. Los planos que se aprueban mediante el

presente acto administrativo, que describen las caracteristicas técnicas del PROYECTO URBANISTICO
GENERAL (PUG) “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3", Son estos:

PROYECTO URBANISTICO GENERAL

NUMERO | PLANO ARQUITECTONICO CONTENIDO
1 PLANO 1. PLANO TOPOGRAFICO f
2 PLANO 2. PLANO GENERAL PROPUESTA URBANA
3 PLANO 3. PLANO GENERAL ETAPAS E
2 PLANO 7. PLANO LINDEROS - ETAPA 2

ARTICULO 4.- CESIONES DEL PLAN URBANISTICO GENERAL. Se adopta en su totalidad lo expresado en el
Decreto 0142 del 11 de abril de 2023 expedido por la secretaria General de la Alcaldia del municipio de
Puerto Colombia-Atléntico “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo denominado “Ribera
de Mallorquin” Etapa 3, ubicado en suelo de expansién urbana, del municipio de Puerto Colombia” del
proyecto urbanistico RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3 que se desarrollard en el predio Pajonal de mayor
extension con matricula inmobiliaria No.040-627137 y referencia catastral No. 01-03-00-00-0013-0001-0-

00-00-0000"
HA |
AREA BRUTA 259.630,14 256 100%|
Total Afectaciones 48.251,68] 4,83 19%)
£ Afa:wqdn Cra 20 "Cra 65" y Ramales 29.963,79 | X 30 62%|
Afectacion via de servicio Av. Circunvalor 7.455,27 07 15%
Afectacion Cra 22 10.832,59 11 22%
Cra 22 Norte ¥ 5.544,12 o 0.6 e S1%)
b Cra 22 Sur 5.288.47 05 4 49%
AREA NETA 211.378,49| 21,1] 100%|
|AREA DE CESIGN TOTAL OBLIGATORIA 52.844,62] 53 25%)
vt Verdes - CLCR RV CIOIN. = 47.344,14| g MY =
Equipamento Comunal - C10 £Q 5.500,48| 0,6 10%)
| 1
VIAS Y ZONAS MUNICIPALES 19.846,46 2,0 %]
3 [ ]
et i .
a.- es:
o
9
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Ing. Dennys E. Valverde Sénchez
Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atlantico
RADICACION | 08573-1-23-0081 | CEL__| MIERCOLES 21D JUNIO DE 2023 (21-06-2023) i
GRUPO ARGOS S.A. Nit: Expediente 08573-1-23-0081 é
Curadoro | soucmane | 890.990.266-3. R. LEGAL JORGE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION -
R B ﬂ i ] ANDRES BETANCOURT TORO, C.C. RESOLUCION 08573-1-23-0M0 | EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO. \2
: Al No. 1037.571.585. @
FECHA DE EXPEDICION “ﬂ%gﬁg%’ % | recweeouror | 11 AGO 2073 | viemvon | 3sweses )
RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023 «
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo parala
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar yla
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccién
del municipio de Puerto Colombia. e
i ___7_ !_.‘:‘:.:_ R E o a 3= __.__ |<' _I i - 3 ‘, B : J TR e ;'.. T
[ HA | %
AREA DE CESION OBLIGATORIA TOTAL 52.844,62 53 ~ 100%)
Zona verde 3 47.304,14 : 47 s0%|
o Lesicn7| . FASGEBY. L o e R Sl 15%
Cesion 8 12.245,92 12 26%
Cesion 9 4.367,39 0,0 9%
Cesion 10 Zona verde 23.538,68 02 50%
Equipamiento Comunal 5 0.6[ 10%
Cesidn 10£Q % 5.50048| - Zas| 100%
b. Secciones viales PUG.
AREA PROYECCION VEHICULAR
Descripcion Etapa de Desarrollo Area (m2) Porcentaje
Carrera 22 Norte x 5544,12 11,49
carrera 22 Sur 1 5288,47 10,96
carrera 20 + Av. Circunvalar i 37419,06 77,55
Total 48251,65 100,00
/i
/-4 \“9 5
:
= {
T
../ |
,‘]If 1
4G |
/. |
| 3
| a
)
.’"': | 7/
@
A PN Ging f-L_' " ] \0'
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Ing. Dennys E. Valverde Sénchez
Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atlantico
RADICACION | 08573-1-23-0081 | OEL__| MIERCOLES 21 DE JUNIO DE 2023 (71-06-2023)
GRUPO ARGOS SA. Nit iente 08573-1-23-0081
Curadora | soucmane | 890.900266-3.R. LEGAL JORGE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
URBANA1 ANDRES BETANCOURTTORO, CC. | RESOLUCION 08573-1-23-0M0 | EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.
, Al No. 1.037.571585.
' MARTES 25 OE JULIO OE
FECHA DE EPEDICION wnosogy | Fomoeeeuorn | 11 AGO 2023 | vevon | semeses

’ RESOLUCION N° 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023

‘Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo parala
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar yla

calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion
del municipio de Puerto Colombia.

SECCION A - A' - Carrera 20

.71

il

|
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Ing. Dennys E. Valverde Sanchez

Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atléntico

‘| RADICACION | 08573-1-23-0081 | DEL | MIERCOLES 21 DE JUNIO DE 2023 (21-06-2023)
GRUPO ARGOS SA. Nit: Expediente 08573-1-23-0081
Curadora SOUCTANTE | 890.900.266-3.R. LEGAL JORGE : LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
UQ R ﬂ N A 1 ANDRES BETANCOURT TORO, C.C. RESOLUCION 08573-1-23-0710 | EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.
NDRNA | No. 1.037.571.585.
MARTES 25 DE JULIO DE
FECHA DE EPEDICION g rechaDEEsEcororia | 11 AGO 2023 | wisenca | 36meses

RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023

Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE

MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo parala
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar y la
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion
del municipio de Puerto Colombia.

SECCION D - D' - Carrera 22A | |

SECCION E - E' - Carrera 22A

|
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| SECCION G - G' - Calle 1B |
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Ing. Dennys E. Valverde Sénchez
Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atlantico
RADICACION | 08573-1-23-0081 | oEL | MIERCOLES 21 DE JUNIO DE 2023 (21-06-2023)
GRUPO ARGOS SA. Nit: Expediente 08573-1-23-0081
arodora | soucmae | 890.900266-3.R. LEGAL JORGE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION

LURRANA 1 ANDRES BETANCOURT TORO, C.C. RESOLUCION 08573-1-23-0TI0 | EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.
URDAINA No. 1.037.571585.

romoepemooy | MR O | Fecwapeesecorora | 11 AGO 2023 | vieencia | 36 Meses

RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 37, ubicado entre la Avenida Circunvalar y la
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion
del municipio de Puerto Colombia.

e e — e ————— — ———— i———

| SECCION H - H' - Carrera 23 f

.

FT:""_vi,gt,,._'.-L—'—— % :F T T 2 | |
|

CAPITULO 1l DE LA LICENCIA DE URBANIZACION QUE SE CONCEDE PARA LA ETAPA 1 DEL

PROYECTO RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3 Y SU VIGENCIA.
ARTICULO 5.- DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO PARA LA ETAPAI
DEL PROYECTO URBANISTICO “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3” Conceder licencia urbanistica de
urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la Etapa 1 del proyecto urbanistico general “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3” en el predio ubicado entre la Avenida Circunvalar y la calle 1B entre las carreras
20y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137, y referencia catastral N° 01-03-
00-00-0013-0001-0-00-00-0000 en el municipio de Puerto Colombia-Atlantico, a GRUPO ARGOS S.A., con
Nit: 890.900.266-3 representada en este acto por la arquitecta MARIA FERNANDA ORTIZ GONZALEZ,
identificada con la cedula de ciudadania N2 22.656.464 expedida en Barranquilla-Atlantico y matricula
profesional No. A08482007-22656464, en calidad apoderada del sefior JORGE ANDRES BETANCOURT
TORO identificado con la cedula de ciudadania No.1.037.571.585 expedida en Envigado-Antioquia
representante legal de GRUPO ARGOS S.A,, la cual se expide en concordancia con los planos urbanisticos
generales aprobados en el articulo 32. de este acto administrativo, que para todos los efectos se adoptan
como parte integral de la presente Resolucidn.
ARTICULO 6.- Los planos que se adoptan para la Etapa 1 del Proyecto Urbanistico General denominado
“RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3" hacen parte integral de esta resolucion y se resumen a continuacion:

ol

v
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Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
~_Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atldntico
RADICACION | 08573-1-23-0081 | 0EL | MIERCOLES 21 OE JUNIO DE 2023 (21-06-2023)
GRUPO ARGOS SA. Nit Expediente 08573-1-23-0081 &
Curadoro | soucma | £90.900.266-3.R. LEGAL JORGE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION &
} RBA '\J A : ANDRES BETANCOURT TORO, C.C. | RESOLUCION 08573-1-23-0T0 | EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO. e
URD No. 1.037.571585. ® Y
FECHA DE BPEDICION "%gﬁ;"g‘; % | reowaneesecurorn | 11 AGO 2023 | viemion | smeses % ﬁ
RESOLUCION N¢ 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023

Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3", Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo parala
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar yla

calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,'
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion
del municipio de Puerto Colombia. 3

ETAPA 1
NUMERO | PLANO ARQUITECTONICO CONTENIDO
1 - PLANO 4. PLANO LINDEROS - ETAPA 1
4 PLANO 5. PLANO GENERAL ETAPA UNO
5 PLANO 6. PLANO PERFILES VIALES - ETAPA 1

ARTICULO 7.- DE LOS TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.
Establecer como titular y como profesionales responsables de las licencias otorgadas por el presente acto
administrativo a:

e TITULAR: -

j TITULAR Nit. | REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO. CEDULA DE QUDADANIA EXPEDIDA
Representante Legal [JORGE ANDRES BETANCOURT TORO 1.037.571.585|Envigado |

GRURGARGOS S-A. mmls&;Lpodera MARIA FERNANDA ORTIZ GONZALES 22.656.464| Barranquilla |

e PROFESIONALES RESPONSABLES:

Nare - CEDULA DE CIUDADANIA MATRICULA PROFESIONAL

AR . - e NUMERO [ LUGAR DE NUMERG SECCIONAL FECHA DE EXPEDICION
URBANIZADOR Arguitects | MARIA FERNANDA ORTIZ GONZALEZ 21656 464 Barmanguilla JADRSR007- 22656454 ATLANTICO 30 DE JLLIO DE 2007
Liﬂél;; lr!wrlb.l? uvlnmrumr Alfllfl‘mm. B !fj!!_j-m 1 x ! mz- - DHTEAR . A‘mm i =¥ |20 DE SEFTIEMBRE DE 2004

ARTICULO 8.- CARACTERISTICAS DE LA ETAPA 1 DEL PROYECTO URBANISTICO. Para la correcta
aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente acto administrativo, se tendra en
cuenta la siguiente informacion:

CLASE DE LICENCIA wn’ 'OBJETO DEL TRAMITE
LICENCIA UR| A DE URBANIZACION ETAPA 1 DESARROLLO INICIAL
MATRICULA INMOBIUARIA No. __040-827137  REFERENCIA CATASTRAL|01-03-00-00-0013 0001-G-00-00.0000 | DIRECCION AVENIDA CIRCUNVALAR-CALLE 1B ENTRE LAS CARRERAS 20Y 213

ARTICULO 9.- NORMAS URBANISTICAS:

ZONIFICACION DE USOS SEGUN ACUERDO 0013 DE 2017- DECRETO 0142 DE 2023.

A. USOS: De conformidad con el plano CUR-11, Poligonos normativos, los anexos Tabla reglamentaria
de usos urbanos, norma de edificabilidad PBOT, las normas urbanisticas especificas para esta
urbanizacion corresponden a las siguientes:

\a
s
\
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Ing. Dennys E. Valverde Sinchez
Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atléntico
RADICACION | 08573-1-23-0081 | DEL | MIERCOLES 21DE JUNIO DE 2023 (21-06-2023)
GRUPO ARGOS S.A. Nit: Expediente 08573-1-23-0081
2 Curadora | soucmane | 890.900.266-3. . LEGAL JORGE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
: Q URBANA ANDRES BETANCOURT TORO, CC. | RESOLUCION 08573-1-23-0TI0 | EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.
. DRINA | No. 1037.571.585.
FECHA DE EXPEDICION "‘”ngﬁ%m recia peesecuroria | 11 AGO 2023 | visevcn | semeses

I}ESOI.UCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrolio parala
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalary la
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccién
del municipio de Puerto Colombia.

APALES = e
CLASE E UsO. Pwosadere
B CLASE DE USO Gt CONDICIONES Y / A Frivades S
- [Grupo Privados. Visitantes AT tamnion | Fooee
e — e — REROENCIAL - s urd 1de
__“E UCIONAL wwienda
v . ixadei 1 x el 300
| Sty 1x cada 200 covmal  fonee s Wdebm | waseien
| [ o Ml s iczes
| g 1xcadaloopg | - 1xcada2so % s T T -
| 1 Salud Grupos 2. 3y4 @) & desma | M2 (Grupod) | | T N ot et g gy
ey 1x cada 300 l [T mme_ wrmmids | conanide
Bienestar Social m2 (Grupo 4) de Qulte o .
. drea ouipamientos Den.
= lenpat o w aigen
N Culto construida frwes
. 5 lavidends aue norequieral < n
Equipamientos Dep. Grupesa, By €n edificaciones disefiadas para la P INOASTRAL . "_-um’w”w'" Meniimo 3 estad cramieas
¥ Parques |respectiva actividad
1 x cada 200
g Defensa y Justica m2 (Grupo 2)
Abastecimiento de 1x cada 100 M2 1xcada 250
! slmentos  |Grupos2, 3ya (1) () (4 de irea ";2"‘:“""_!:' .
3 i
3 Servicios Funerarios construida m2 [ 4 de = I
i Servidos Publicos area custosusD 7]
Transporte [EICIE] 3 x cade 150 Tacadawo
COMEROAL [Gnpod Enlotes spartirde 200 mi2 como | I de drew. NG de en 4
1 x cada 100 1 xcads 200 i, onmruida cominids |4
COMERCIAL Del grupo 2(2Ay 28) 3) (&) M2 de drea M2 de drea el |
ida construida [ iSnews2rag
e el x 200
Unifamiliar, X r:& l::‘m-’
i v T ol uiibhed 1xcadad INDUSTRIAL Jeros 3,475 144418 (8 Midednn | )L g
RESIDENCIAL e unidades de comendds | ma oo
[Tritamiliary de vivienda i o T
Conjuntos k. » avseuide
- -
CONDICIONES Y/O RESTRICCIONES PARA EL FUNCIONAMIENTOS DE LOS USOS T—— i i SRR
indo el MANEIO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS {4 Jiricament |
~ - !
(2] INo se permite en edificociones con uso residencial unifamiliar y/o bifamilar. L I men :
3) Como us0 unico en edificaciones dise Aadas o adecuacione s para la respectiva actividad. | W&Mmmz
-ihmm-nﬂmm!mmvhww.

B. EDIFICABILIDAD, DENSIDAD Y ALTURA MAXIMA. La edificabilidad, densidad y altura maxima en el
tratamiento de desarrollo aplicables al proyecto urbanistico aprobado por la presente resolucidn son

: la siguiente:
k,
=
} ®
.o L
<
&
b
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Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atlantico
RADICACION | 08573-1-23-0081 L DEL | MIERCOLES 21 0E JUNIO DE 2023 (21-06-2023)
GRUPO ARGOS SA. Nit jiente 08573-1-23-0081

Curadora | soucmane | 890900.266-3. R LEGAL JORGE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
URBANA1 ANDRES BETANCOURT TORD, C.C. RESOLUCION 08573-1-23-0TI0 | EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.
URDANA No. 1037.571585.

FECHA DE EXPEDICION MARZUI 5323 gggj“g‘; U | recwaceesecurora | 171 AGO 2023 | vicevc | 36 Meses

RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo parala
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar y la
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccién
del municipio de Puerto Colombia.

ﬁf ; = 1 Uso_ ! e —_va i

| mmwmmmhﬂu‘un«m«umni
| Manzana 11 de! Sector Normativo o Centro Especializado en Cencia 157180 2.2¢{ 6% w2 ]
! ¥ Tecnoiagia y No VS y VIS

i - Los usos permitidos en las Fiches Normativas 2-1y 22
SMnm- 12 de! Sectnr Normativo o Centro Especiallzado en Cencia 16 414 34) 1,64 1%, a0 4]
i ¥ Tecnologia y R ial No VIS y VIS.
f Los uses permitidos en s Fichars Normativas 2-1y 2-2
]

|

Manzama 13 del Sector Normativo o Centro Especalizada en Cencia 75.301,54) 253 18% 76 18
¥ Te Residencial No VIS y VIS,

I Los isos permitidos en s Fichas Normativas 21y 3.3 | e

Murzana 14.1 del Sector Normativo o Centro Especializado en Cencia 16.190,91 1,621 12%) 632 1
¥ Tecnoiogia y Residencial No VIS y VI5.

Los usos permitidos en (as Fichas Normativas 2-1 y 2-2

| Manzana 142 de! Sector Normativo o Centro Especializado en Gencia 16630 166 1% (=+] v}

| ¥ Tecnologia y Residencial No VIS y ViS.

Lom usos permitidos en Las Fichas Normativas 21y 22

| Manzana 15.1 dal Sector Normativo o Centro Especiallzado en Cencia 15.932,00 159 % 61s 1

¥ Tecnologla y Residencial Ko VIS y VIS,
Los usen permitidos en las Fichas Normativas 21y 2-2 =
Manzana 152 del Sector Notmativo o Centro Especiaiizado en Gencia 15.932,00| 159 1% 615 1
¥ Tecnolagia y Residencial No VIS y VIS.
Manzana 153 S ey &3 __Comerdio. B 796020, x 2,80} ¥ ) i) 5,
Manzana 16 Comerco [ 1.747.08 21 1% o 5

En ningln caso y para el desarrollo de ningtin uso en tratamie;:to de desarrollo el indice de ocupacién
para el desarrollo de la edificabilidad basica podra superar el 0,70 y para el desarrollo de la
edificabilidad de 12.

Estos indices de construccidn y alturas aplican en la misma forma para usos distintos a vivienda.

C. DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los servicios publicos domiciliarios del proyecto Etapa
1del PUG RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3, estan garantizados mediante las disponibilidades
inmediatas d los servicios de acueducto, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial,
internet, gas, energia eléctrica.

PARAGRAFO 1. Para la conexién secundaria a las redes primarias de servicios publicos el urbanizador
deberd dar cumplimiento a las condiciones contenidas en los conceptos de las empresas de servicios
publicos que se relacionan a continuacion:

*+ Oficios N* 2023023300006981 del 09 de mayo de 2023 expedida por la empresa AIR-E.

* Certificacién expedida por la empresa CLARO COMCEL S.A., fechada 30 de junio de 2023.
% = Oficio No. RADICACION 49658395-Poliza 1126194 del 13 de julio de 2023, expedida por la
empresa Triple A S.A. E.S.P.

"'-* Oficio No. 23-240-134223 del 5 de julio de 2023 expedido por la Empresa de GASES DEL CARIBE
"% SAESP.
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Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atlantico
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GRUPO ARGOS S.A. Nit: Expediente 08573-1-23-0081
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) adorg
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023

Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3", Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar y la

calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,

referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccién

del municipio de Puerto Colombia.

ARTICULO 10.- PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP). Entre el Alcalde municipal de
Puerto Colombia y GRUPO ARGOS S.A., fue firmado el 21 de julio de la anualidad compromiso para
garantizar el cumplimiento de la obligacién de provisién de suelo para vivienda de interés prioritario-VIP-
en el marco del plan parcial “Ribera de Mallorquin Etapa 3", bajo las siguientes clausulas “Cldusula
Primera. Objeto. Las Partes realizan este Acuerdo en cumplimiento de lo establecido por el articulo
2.2.2.1.5.4.4s0bre el régimen de transicidn referente a las formas de cumplimiento de la obligacién VIP
del Decreto 1077 de 2015, concretamente dando aplicacion a la alternativa contenida en el numeral dos
del articulo 2.2.2.1.5.35 ibidem y de conformidad con lo definido por el articulo 40 del Decreto 142 de 11
de abril de 2023, por medio del cual se adoptd el Plan Parcial Ribera de Mallorquin Etapa IIl. Cldusula
Segunda. Obligaciones de las Partes. Con el fin de desarrollar el objeto del presente Acuerdo, las Partes
se comprometen a cumplir las siguientes obligaciones: a) A cargo del promotor (Grupo Argos): Se obliga
a cumplir con |a obligacién VIP en el marco del Plan Parcial Ribera de Mallorquin Etapa Ill mediante pago
compensatorio en dinero. Para el efecto deberd pagar de manera independiente, para cada etapa de
desarrollo del Plan Parcial "Ribera de Mallorquin Etapa II", el monto establecido en la cldusula tercera del
presente Compromiso en un plazo méximo de un (1) afio a partir del momento en que las resoluciones de
las licencias urbanisticas de urbanismo de cada una de las etapas del Plan Parcial "Ribera de Mallorquin
Etapa lIl queden ejecutoriadas. El pago se hara en las fechas acordadas entre las partes. b) A cargo del
Municipio de Puerto Colombia: El municipio de Puerto Colombia se obliga a implementar una de las
alterativas establecida en el articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 cuyo objeto sea la adquisicién
de suelo para destinarlo al cumplimiento de la obligacién VIP, y notificar de su apertura a Grupo Argos,
con el objetivo de permitir a Grupo Argos cumplir con su obligacién VIP. Si faltando un afio para el
vencimiento de la licencia el municipio no ha creado definido alguna de las alternativas, Grupo Argos se
obliga a ejecutar al menos una de las alternativas para dar cumplimiento a la obligacién VIP del Plan Parcial
"Ribera de Mallorquin Etapa Ill” en los términos del Decreto 1077 de 2015. Cldusula Tercera. Forma de
liquidacién de la obligacién. El valor a pagar en dinero para compensar la obligacién de destinacién de
suelo para VIP serd liquidado por el municipio de Puerto Colombia. Dando alcance a lo estipulado en el
numeral dos del articulo 2.2.2.1.5.3.5 del Decreto 1077 de 2015, dicho valor seré calculado con base en el
avallo comercial promedio de suelo utilizado en el municipio para desarrollo de proyectos VIP
determinado por el municipio. Cldusula Cuarta. Negocio juridico para el cumplimiento de la obligacién.
Dando alcance a lo establecido en los articulos 2.2.2.1.5.3.5 del Decreto 1077 de 2015 y 40 del Decreto
142 de 11 de abril de 2023, el municipio de Puerto Colombia debera constituir alguna de las alternativas
en la norma, cuyo objeto sea la adquisicién de suelo para destinario al cumplimiento de la obligacién VIP,
con el fin de que Grupo Argos pueda acogerse al mismo y dar cumplimiento a la obligacién VIP que le
corresponde en el marco del Plan Parcial Ribera de Mallorquin Etapa Ill. Cldusula Quinta. Supervisién y
Certificacion de Cumplimiento. Una vez realizados los desembolsos para el' cumplimiento de las
% obligaciones de pago compensatorio del Plan Parcial "Ribera de Mallorquin Etapa 3", Grupo Argos debera
nviar al Jefe de la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio la certificacién correspondiente por |
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar yla

calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula in mobiliaria No. 040-627137,

referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccién

del municipio de Puerto Colombia.

entidad establecida para tal fin. Con esta certificacién quedard acreditado el cumplimiento de la obligacién
de destinacion de suelo para VIP mediante pago compensatorio. Cldusula Sexta. Declaraciones especiales.
Las Partes que suscriben este Compromiso reconocen Y aceptan que: Hasta tanto no se realice el pago de
la obligacién VIP en los términos contemplados en este Compromiso, junto con las demas obligaciones
consagradas en las licencias urbanisticas de urbanizacién que se expidan en el marco del Plan Parcial
"Ribera de Mallorquin Etapa 3”, no se entenderdn cumplidas las obligaciones de dichas licencias
respectivamente, situacion que conllevara a hacer efectivas las consecuencias legales establecidas para el
incumplimiento de las obligaciones de las licencias urbanisticas. El pago de la obligacién VIP en los
términos previstos en este Compromiso serd requisito para la entrega al Municipio de las obras de
urbanizacion. El presente Compromiso presta mérito ejecutivo para exigir el pago de la suma prevista en
la cldusula tercera, y cualquier otra obligacién derivada del mismo. Cldusula Séptima. Requisitos de
perfeccionamiento. El presente compromiso se perfecciona con la firma de las partes.”

ARTICULO 11.- NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Las normas generales corresponden al Plan Basico

de Ordenamiento Territorial, Acuerdo Municipal 0013 de 2017 y el Decreto 0142 de abril 11de 2023

emanada por |a Secretaria General de la Alcaldia de Puerto Colombia.

ARTICULO 12.- INICIACION DE OBRAS. La iniciacién de obra solo podra efectuarse una vez ejecutoriado

el presente acto administrativo, que serd cuando culmine el proceso de notificacion a terceros y si es del

caso se resuelvan los recursos de reposicion o apelacién que se llegaren a presentar.

ARTICULO 13.- ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. El urbanizador debera proceder de

conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077 de 2015. Las cudles seran

incorporadas con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacién en la

Oficina de Registros de Instrumentos Publicos, la que debe determinar las 4reas publicas objeto de cesidn

y las dreas privadas por su localizacién y linderos de conformidad con este acto administrativo.

ARTICULO 14.- DOCUMENTOS APORTADOS. Para todos los fines legales y en especial las contempladas

en el articulo 2, de la Resolucién 1025 del 31 de diciembre de 2021, el titular de la Licencia y del

urbanizador responsable, aportd los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

* lasolicitud del interesado de aprobacién de la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo,
radicada bajo la referencia 08573-1-23-0081 del 21 de junio de 2021 y radicada en legal y debida forma
el dia 30 de junio de 2023.

* Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados, fijadas en el predio.

* Plano topogrifico georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS, de acuerdo con las
especificaciones técnicas de la Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales ICDE —IGAC, del predio
objeto de la solicitud, debidamente firmado indicando el area, los linderos y todas las reservas que
sirvio de base para la presentacién del urbanismo en el marco del PBOT.

% * Plano de proyecto urbanistico, firmado por la arquitecto Maria Fernanda Ortiz Gonzélez, con
a matricula profesional N2A08482007-22656464 Seccional Atldntico; :
o N Oficios N° 2023023300006981 del 09 de mayo de 2023 expedida por la empresa AIR-E.
S 1
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE

MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo parala
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar yla

calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion

del municipio de Puerto Colombia.

Certificacion expedida por la empresa CLARO COMCEL S.A., fechada 30 de junio de 2023.

Oficio No. RADICACION 49658395-Poliza 1126194 del 13 de julio de 2023, expedida por la empresa
Triple AS.A. E.S.P. !

Oficio No. 23-240-134223 del 5 de julio de 2023 expedido por la Empresa:de GASES DEL CARIBE
S.A.E.S.P.

Estudio de Riego para Movimiento en Masa e Inundacién del predio objeto de la solicitud, en
cumplimiento a la exigencia establecida en el Estudio de Riesgo detallado y complementario del PBOT
vigente, y sus planos DET1 RIESGO INUNDACION y DET2 RIESGO REMOCION EN MASA, considerando
que se encuentran en zona de riego medio por fendmenos de inundacién y remocién en masa.
ARTICULO 15.- DE LAS OBLIGACIONES COMUNES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR. Las siguientes son
las obligaciones que deben cumplir el constructor responsable y el titular de la licencia:

2

Este acto administrativo se expide con base en la informacidn presentada por el solicitante y
conforme a su explicita manifestacién de voluntad. En consecuencia, cualquier diferencia que
pueda existir entre la informacion presentada y la realidad fisica o legal del inmueble sera exclusiva
responsabilidad del solicitante.

En caso de presentarse cambio de alguno de los profesionales responsables se debera designar en
un término méaximo de 15 dias hébiles al profesional que reemplazard a aquel que se desvinculd
de la ejecucion de los disefios o de la ejecucidn de la obra, el cual asumira la totalidad de las
obligaciones correspondientes. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el titular de la licencia
asumird la responsabilidad de las obligaciones del profesional y/o a las que hubiera lugar.

El solicitante esta obligado a instalar y mantener una valla durante todo el término de ejecucion
de las obras, conforme lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. El
replanteo sera de entera responsabilidad del constructor responsable; éste estd obligado a
respetar el espacio publico y los predios vecinos, y en ningun caso podra construir sobre estos.
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o
sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente
y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 37
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023

Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo parala
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalary la

calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion

__del municipio de Puerto Colombia.

10.

11.

12,

13:

14.

de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de
barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad. j

Esta licencia no autoriza tala de drboles para |o cual se debe consultar a la autoridad competente.
En caso de requerir para la ejecucidn de las obras ocupacion y/o intervencién del espacio publico,
el titular debera solicitar la respetiva licencia ante la Oficina Asesora De Planeacién Municipal o la
entidad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucién 472 de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Instalar los equipos,
sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya, asi mismo dar cumplimiento a las disposiciones sobre
construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el municipio
en ejercicio de sus competencias.

El titular de la licencia que aqui se expide se obliga a cumplir con las disposiciones aplicables y
contenidas en el RETILAP, en las nuevas construcciones que involucren la iluminacién de zonas y
vias publicas.

El titular de la licencia se obliga a cumplir con las normas vigentes de caracter nacional © municipal
sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.

En cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.3.8 y de conformidad con el articulo 73 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Ad ministrativo, la parte resolutiva de este acto
administrativo debe ser publicada en un periédico de amplia circulacién en el municipio de Puerto
Colombia por el titular.

ARTICULO 16.- VALLA DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA. De conformidad con lo dispuesto en el

articulo 2.2.6.1.4.9, del Decreto 1077 de 2015 (actualizacién agosto 05 de 2022). El titular de la
licencia de construccion estd obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las
obras, cuya dimensién minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada
en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cul tenga frente o limite el desarrollo
o construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios
0 conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera
principal del edificio- o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la
administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso deberd indicar al menos:

1. La clase y numero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidid.
2. El nombre o razdn social del titular de la licencia.
3. La direccion del inmueble.

-
=

N 4. Vigencia de la licencia.
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RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3", Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalary la
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccién
del municipio de Puerto Colombia.

5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccidn, altura total de las edificaciones, nlimero de estacionamientos y
numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacidn de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la

ejecucion de la obra.

ARTICULO 17.- TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. E| término de la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo que se otorga mediante el presente acto administrativo para
la licencia de Urbanizacién para la Etapa |, del proyecto urbanistico denominado RIBERA DE MALLORQUIN
ETAPA 3, serd de treintay seis (36) meses prorrogables porun plazo adicional de doce (12) meses contados
a partir de la ejecutoria del presente acto administrativo (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 27° del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre

de 2021).

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debers radicarse con la documentacién completa a
mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera
acompafarse de la manifestacién bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del
urbanizador o constructor responsahge.
ARTICULO 18.- DELINEACION URBANA. Que el solicitante aporto el comprobante de ingreso

*19'de julio de 2023,

alor

*N°3023000624 del 249 julio de 2023, expedido por la Secretaria de Hacienda del Municipio de Puerto
' &@ﬂp}@&i\p quidado por la Oficina Asesora de Planeacién Municipal ICOAPO60 del

LIQUIDACION ICOAP 060 DEL 19 DE JULIO DE 2023 EXPEDIDA POR LA OFICINA ASESORA DE PLANEACION DE PUERTO COLOMBIA
CONCEPTO VALOR TOTAL INGRESO i
Impuesto de Delineacion $ 277.175.839,00 | § 277.175.839,00 |
Sobretasa Bomberil $  11.087.033,00| $ 11.087.033,00 |
TOTAL TiEe 288.262.872,00 |
SON: DOSCIENTOS OCHENTA Y OHCO MILLONES DOCIENTOS SESENYA Y DOS ML OCHOCIENTOS SETENYA Y DOS PESOS M/L

ARTICULO 19.- SUBDIVISION. La presente resolucién adicionalmente da a su titular el derecho de
subdividir el terreno en la forma prevista en el plano urbanistico aprobado en este acto administrativo.
ARTICULO 20.- DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. Para todos
los fines legales las obligaciones del profesional responsable, enumeradas en el articulo 15 estdn referidas
a los siguientes documentos los cuales hacen parte del presente Acto Administrativo:

Formulario Unico de radicacidn.

Folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137.

Siete (7) planos urbanisticos
Un (1) Estudio de Riesgo
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Ing. Dennys E. Valverde Sénchez
Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atléntico
RADICACION | 08573-1-23-0081 | DEL | MIERCOLES 21 DE JUNID DE 2023 (21-06-2023)
GRUPO ARGOS SA. Nit Expediente 08573-1-23-0081
Curadora | soucmane | 89.900.266-3. R LEGAL JORGE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
URBANA1 ANDRES BETANCOURT TORD, C.C. RESOLUCION 08573-1-23-0TI0 | EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.
URNDANA | No. 1.037.571585.
MARTES 25 DE JULI0 DE
FECHA DE EXPEDICION ey S FecHADEEJECUTORIA | 11 AGO 2023 | visencia | 36Meses

RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3”. Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalar y la
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccién
del municipio de Puerto Colombia.

Los demds que hayan sido enunciados en la presente licencia, y contenidos en las normas vigentes
aplicables a los proyectos urbanistico, arquitecténico y estructural aprobados.

ARTICULO 21.- De conformidad con lo ordenado en el articulo 2.2.6.1.2.3.7 notifiquese al titular de este
acto administrativo o a su apoderado y a cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte
dentro del trémite, en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo. La constancia de la notificacién se anexara al expediente.

ARTICULO 22.- Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicion y apelacién propios de
la via gubernativa dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién ante el Curador Urbanoy el diltimo
se interpondra ante la Oficina Asesora de Planeacién Municipal o en su defecto ante el Alcalde Municipal
de Puerto Colombia, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y el
articulo 76 de la ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de Puerto Colombia - Atldntico el martes veinticinco (25) de julio de dos mil
veintitrés (2023).

Vo.Bo. Juridica Vo.Bo. Arquitectura Vo.Bo. Coordinacién L.
" . EL DEL vALL
b, 7231151 tb’- OSCAR PRIETO
. ELKIN MEZA DELV. Agﬁm.

#
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j Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
?_} Curadora Urbana No. 1 de Puerto Colombia, Atldntico
@ E RADICACION | 08573-1-23-0081 [ DEL__ | MIERCOLES 21D JUNIO DE 2023 (21-06-2023)
GRUPO ARGOS S.A. Nit Expediente 08573-1-23-0081 :
b Curadora SOUCTANTE. | B90.900.266-3. R LEGAL JORGE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
Q [IRRA ?q‘ A ] : ANDRES BETANCOURT TORO, C.C. RESOLUCION 08573-1-23-00 | EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO. s
URDA No. 1.037.571585. g
FECHA DE EXPEDICION ”ﬁgﬁ%’m rechn DEEECUTORI | 11°AG6-2023 | vsevon | semeses

RESOLUCION N2 08573-1-23-0110 DEL MARTES 25 DE JULIO DE 2023
Por medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado “RIBERA DE
MALLORQUIN ETAPA 3". Licencia Urbanistica de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la
Etapa 1 del proyecto “RIBERA DE MALLORQUIN ETAPA 3”, ubicado entre la Avenida Circunvalaryla -
calle 1B y entre las carreras 20 y 23, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-627137,
referencia catastral No.01-03-00-00-0013-0001-0-00-00-0000 (lote de mayor extensién) en jurisdiccion
del municipio de Puerto Colombia.

NOTIFICACION - .
RESOLUCION No. 08573-1-23-0110 I DEL J MARTES VEINTICINCO DE JULIO DE 2023 (25-07-23) ?
HOY 25 JUl 2021 SE NOTIFICA LA PRESENTE RESOLUCION A LA ARQUITECTA MARIA FERNANDA ORTIZ ;

GONZALEZ, IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA 22.656.464 EXPEDIDA EN BARRANQUILLA- |
ATLANTICO, EN CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DE LA SOCIEDAD GRUPO ARGOS S.A. ; ’
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