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Ing. Dennys E. Valverde Sénchez
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ol VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS

4 jradora S.AS. Nit: 900.755.124-1y
Q URBANA BALAZAR OVERSEAS CORP. Ficha
VINAI SOLICITANTE | de Registro 816808 segin el
registro plblico de Panamé, R.
Legal y apoderado JOSE FASKHA
CHABERMAN, C.C. N° 80.105.821.

RESOLUCION 085-73-1-22-0031

Expediente 085-73-12-0009 |

LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.

FECHA DE EXPEDICION

MARTES 27 OE
SEPTIEMBRE DE 2022
(27-09-22)

rcMDEEECUToRA | 07 NOV 2022 | weecw | s6weses

RESOLUCION Ne 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741
del municipio de Puerto Colombia.

La Curadora Urbana Numero Uno del Municipio de Puerto Colombia Atlantico, en ejercicio de las
facultades legales conferidas en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, Decreto Nacional 1077 del 26 de
mayo de 2015, Decreto Municipal 0204 del 04 de mayo de 2022, el Acuerdo Municipal No. 013 de

diciembre 05 de 2017 y,

CONSIDERANDO

1. Que el Decreto N°1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio
sefiala que el curador urbano ejerce una funcion piblica para la verificacion del cumplimiento de
las normas urbanisticas y de edificacion vigente, a través del otorgamiento de licencias de
parcelacion, urbanizacion, subdivision y de construccion.

2. Que la Constitucién Politica Nacional en su articulo 209 y la Ley 489 de 1998, en su articulo 3°
establecen que la funcion administrativa esta al servicio del interés general y se desarrolla bajo los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,

siendo deber de las autoridades coordinar sus actuaciones para el gump!imiento de los fines
del estado. (negrita y subrayado fuera del texto original).

3. Que el articulo 2.2.6.1.1.1 ibidem, establece que la licencia urbanistica es el acto administrativo
de caracter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de
urbanizaciéon y parcelacion de predios, de construccién, ampliaciéon, modificacion, adecuacion,

reforzamiento  estructural,

restauracion, reconstruccion,

cerramiento: y demolicion de

edificaciones, de intervencién y ocupacién del espacio pablico, y realizar el loteo o subdivision de
predios. El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de
desarrollo y construcciéon en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo
respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo
resistentes y demas reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica
sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra
siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.
4. Que el articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7, Decreto

‘ Nacional 2218 de 2015. Define: “Licencia de urbanizacion: Es la autorizacién previa para ejecutar en
uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos y privados, asi como las
vias publicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicio publicos domiciliarios que permitan la
adecuacion, dotacion y subdivision de estos terrenos para la futura construccién de edificaciones con
destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen, las leyes y demds reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional..
Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general sobre usos, edificabilidad, volumetria,
accesibilidad y demas aspectos técnicos con base en el cual se expediran las licencias de construccion para
obra nueva en los predios resultantes de la urbanizacion. Con la licencia de urbanizacion se aprobara el
plano urbanistico, el cual contendra la representacion grafica de la urbanizacion, identificando todos los/ g
elementos que la componen para facilitar su comprension, tales como: afectaciones, suelo de proteccion

RESOLUCION 085-73-1-22-0031 P4gina 1 de 19

\ \NB.Dg,

\NE. D
o D



Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atldntico

RADICACION | 085-73-1-22-0009 | DEL__| MIERCOLES 15 DE JUNIO DE 2022 (15-06-2022)

VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS Expediente 085-73-1-22-0009
SAS. Nit: 900.755.124-1y
BALAZAR OVERSEAS CORP. Ficha LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
de Registro 816808 segin el EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.
registro piblico de Panamé, R. RESOLUCION 085-73-1-22-0031
Legal y apoderado JOSE FASKHA
CHABERMAN, C.C. N° 80.105.821.

MARTES 27 DE
FECHA DE EXPEDICION SEPTEMBRE DE2022 | FECHAEEJECUTORW | 17 NOY 2077 | vemncia | ssmeses

(27-09-22)
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los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997, cesiones publicas para parques, equipamientos y vias
locales, dreas utiles y el cuadro de dreas en el que se cuantifique las dimensiones de cada uno de los
anteriores elementos y se haga su amojonamiento. Son modalidades de la licencia de urbanizacion las
siguientes... 1. Desarrollo Es la autorizacion para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios predios
urbanizables no urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando
contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacién aprobadas en la misma. Se
otorgan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo.”

5. Que el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 establece: “Suelo de proteccion. Constituido por las zonas y
dreas de terreno localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que, por sus caracteristicas
geogrdficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad piblica para la
ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las dreas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asemtamientos humanos, tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse.”

6. Que segim lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015, pueden ser
Titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivisién y construccion, quienes
ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos, y los
fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi lo certifica la sociedad fiduciaria,

7. Que el sefior JOSE FASKA CHABERMAN, identificado con la cedula de ciudadania N°
80.105.821 expedida en Santa Fe de Bogota, en calidad de suplente del representante legal de la
sociedad VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS S.A.S., con Nit: 900.755.124-1, como consta
en el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio de
Barranquilla y apoderado de la sociedad BALAZAR OVERSEAS CORP registrada bajo ficha
N° 816808, solicito a este Despacho Licencia Urbanistica de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo, para el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA, en los predios
ubicados en la carrera 30 N°1-1641 de propiedad de la Sociedad VILLA CAMPESTRE
INVESTMENTS S.AS., como consta en la anotaciéon N°009 del certificado de tradicién de la
matricula inmobiliaria N°040-289506 y el ubicado en la carrera 30 N°1-1741 de propiedad de la
Sociedad BALAZAR OVERSEAS CORP como consta en la anotacién N°003 del certificado de
tradicién de la matricula inmobiliaria N°040-4331 53, predios que se identifican a continuacién:

INFORMACION LEGAL DEL INMUEBLE mwumﬂﬂn No. 220613191960506105 (Lote A1)
APELLIDOS - NOMBRES .No.| EXPEDIDA
PROPIETARIO(S) VILLA CAMPESTRE INVESTMENT 5.A.S. ]' Nit.: 900.755.124-1
I R. Legal: JOSE FASKA CHABERMAN 80.105.821Santa Fe De Bogota.
TRICULA

INIMOBILIARIA N2 040-289506 , CIA CATASTRA iuum\ 08573010300300060000

TIPO DE PREDIO URBANO | ANTIGUA 01.03.00.00.0030.0061.0.00.00.0000
AREA DE LOTE M2 34.424,85 |NOMBI¢.A‘I'|IA Carrera 30 N2 1-1641 El Campito LtAl

— e
(FICHA REGLAMENTARIA |Sector Normativo 2 Subsector Il. Centro Especializado en Ciencia y Tecnologia.
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RESOLUCION N2 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en fa modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741

del municipio de Puerto Colombia.

INFORMACION LEGAL DEL INMUEBLE SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION Pin No. 220613566860506555 (Lote A2).
APELUDOS - NOMBRES JIDENTIFICACION. No.
(Ficha Registrada en

BALAZAR OVERSEAS CORP la Republica de 816.808
PROPIETARIO(S) o

R. Legal: LUIS E. MONTARO G. Directivo
MATRICULA
INMOBILIARIA N B L:Elmmmu - -
TIPO DE PREDIO URBANO | ANTIGUA 01.03.00.00.0030.0011.0.00.00.0000
AREA DE LOTE M2 11.414,90 |nomENCLATURA Carrera 30 N2 1-1741

{FICHA REGLAMENTARIA [Sector Normativo 2 Subsector Il. Centro Especializado en Ciencia y Tecnologia.

8  Que los predios antes relacionados, tiene las siguientes medidas y linderos.

a.- Carrera 30 N°1-1641:

Carrera 30 N® 1-1641 Lote Al. Fuente de las medidas de los linderos-Escritura Publica N°769 del 02 de octubre de 2017 de la Notaria
Unica de Puerto Colombia, debidamente registrada en las anotaciones 014 y 015 del 02 de octubre de 2017 del Certificado de Tradicién
- Matricula Inmobiliaria No.040-289506 (Pin No.: 220613191960506105)

AREA

34.424,85 M2

LINDERO

MEDIDA

COLINDA

50.49m.

Con lote area util A2, resultado de la division protocolizada en la Escritura Publica N2 769 de 2017.

SUR

56.24m.

Con lote area util A2, resultado de |a division protocolizada en |a Escritura Publica N@ 769 de 2017.
continua con un azimut de 238-25"1 en una longitud de 24.04 mts y linda con lote Parrish sigue con
azimut 230-56'24 y mide 26.00 mts y linda con Parrish sigue con un azimut de 231-3'S1en una
longitud de 95.87 metros, lindando también con lote de PARRISH & CIA; continua con un azimut de
212-34'33 en una longitud de 9.357 metros y linda con PARRISH & CIA, sigue 267-34" 11en una
longitud de 11.42 metros con derecho de via proyecto corredor Cartagena-Barranquilla y circunvalar
de la prosperidad.; continuando con un azimut de 316-10" en una distancia de 34.89 metros y linda
con el lote A4y sigue con un azimut de 226-10" en una 15.00 metros con el lote A4y sigue con un
azimut de 316-10" en una longitud de 20 metros y linda con el lote A4 y continua con un azimut de 46
10' en una distancia de 15 metros y linda con ci lote A4y sigue con un azimut del 316-10° en una
longitud de 17.88 metros y linda con el lote A4y sigue con un azimut 295-31’en una distancia de
38.33 metros y line con el lote A4, Continuando en un azimut de 25-31" y 154.88 metros de longitud
y linda con lote A5y sigue con azimut 78-0°25 en una distancia de 20,47 metros y linda con lote B1,
siguiendo con un azimut 71-16°4" en una distancia de 22.54 metros y linda con el lote A3,
continuando con un azimut 341-16" en una longitud de 15.23 metros y linda con el lote A3; siguiendo
con un azimut 71-16'4" en 25 metros de longitud y linda con lote A3 con 161-16'4' en una distancia de
15.23 metros y sigue para cerrar el poligono con azimut 71-16°4" en una distancia de 64.45 metros y
linda con el lote A3.

94.40 m.

Con fote area util A2, resultado de la division protocolizada en la Escritura Piblica N2 769 de 2017,
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RESOLUCION Ne¢ 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741

del municipio de Puerto Colombia.

b.- Carrera 30 N°1-1741:

Carrera 30 N° 1-1741. Fuente de las medidas de los linderos: Certificado de Tradicién - Matricula Inmobiliaria No.040-433153 (Pin No.:

ESTE

2206566860506555)
AREA 11.414,90 M2
{LINDERO MEDIDA COLINDA
En BAon i Con Corredor Universitario (carrera 30 Puerto Colombia)
NORTE mide 120.12 m
Enlinearecta 51.59 |Conlote A, resultado de la division protocolizada en la Escritura Publica N2 8226 de 2007 de la
SUR
m. Notaria 52 de B.Q.
lEn 6 tramos de sura

norte asi: 92.04 m. +
43.18 m. +15.25m. + |Con predios que son o fueron de Almacenes Vivero.
25.04m. +15.25m. +
70.49m.

DEST

{En linea quebrada en
3tramosde sura
inorte asi: 75.29m.

Con servidumbre en medio que comunica el Corredor Universitario con la Autopista al Mar (carrera
46) frente a predios del puesto militar El Pelu.

Con lote C, resultado de |a division protocolizada en la Escritura Pablica N2 8226 de 2007 de la

56.03 m. + 68.66 m. Notaria 52 de B.Q.

10.

Que de acuerdo al articulo 2.2.6.1.2.3 3, sobre los efectos de la licencia, en el que se indica que de
conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el
otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccion y
desarrollo ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma y en
los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no
conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesiéon
sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.

Que el 4rea total a urbanizar (4rea bruta) es de 45.839,75 m® resultante de la sumatoria del area
de los dos (2) predios objeto del urbanismo (Lote 1:34.424,85 m” + Lote 2: 11.414,90 m?), una
vez reservada el area correspondiente a los perfiles viales equivalente a 2.348,50 m” el area neta
urbanizable es de 43.491,25 m?, asi mismo al aplicar el 4rea de cesion propuesto y ajustado a la
norma equivalente a 17.445,7 m? resulta un érea util de 26.045,55 m’, la cual sera destinada para
uso de vivienda multifamiliar en 18.241,05 m2 y para uso de comercio y/o servicio en dos globos
de terreno asi: 3.155,22 m” mas 4.649,28 m”. El cuadro de 4reas propuesto es:
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RESOLUCION N2 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022

del municipio de Puerto Colombia.

Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741

CUADRO DE AREAS
AREAS M2 %
AREA BRUTA 45.839,75 M 100%
LOTE 1 (EP.769 DE 2017) 34.424,85 M2 75%
LOTE 2 {P.8226 DE 2007) 11.414,90 M2} 25%,
RESERVAS VIALES 2.348,50 M2 5%
RESERVA VIA CARREA 30 (51B) 1.953,62 M2 4%
RESERVA VIA AL MAR 394,88 M2 1%)
AREA NETA URBANIZABLE 43.491,25 M 95%
CESIONES URBANISTICAS EXIGIDAS 10.872,81 M 25%|
(CESION DE PARQUE PUBLICO 7.393,51 M2 17%)
CESION DE AQUIPAMENTO PUBLICO 3.479,30 M2 8%
OTRAS CESIONES URBANISTICAS PROPUESTAS | 6.500,79 M 15%
DE VIA LOCAL 1 2.233,63 M2] 5%}
CESION DE VIA LOCAL 2 2.733,66 M2 6%
[CESION ANDENES PEATONALES PARQUE 811,75M2 2%
CESION ANDENES PEATONALES EQUIPAMENTO 721.75 M2 Zﬁl
AREA UTIL 26.045,55 M 60%
LOTE UTIL DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR 18.241,05 M2 ]
LOTE UTIL DE COMERCIO Y/O SERVICIOS 1 3.155,22 M2
LOTE UTIL DE COMERCIO Y/O SERVICIOS 2 4.649,28 M2
INDICES (SOBRE AREA NETA URBANIZABLE)
INDICES DE OCUPACION 30.443,88 M2 0,7
INDICE DE CONSTRUCCION | 521.895,00 M2 12
DENSIDAD (240 VIV/HA ANU) 4 1044) 240}

11. Que para efectos de zonificacién y usos del suelo los predios ubicados en la carrera 30 N° 1-1641
y 1741, le es aplicada lanmaestablecidaenel PBOT para tratamiento de desarrollo por tener

4rea superior a 20.000 m® y estén clasificados en el poligono normativo 2 subsector II (Imagen 2

fuente CUR-11: Poligonos normativos PBOT).

La densidad
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RESOLUCION N2 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741

del municipio de Puerto Colombia.

I HASTA 20 PISOS
Sector Normativo 2 Subsector Il

@ ® Sector Normativo 2 Subsector IV
@ Sector Normativo2 Subsector V

Sujetos a la norma relacionada con usos del suelo y parqueaderos contenida en las fichas
reglamentarias 2-1 y de edificabilidad contenidas en la ficha reglamentaria 2-2, que a

contmuacion se adjuntan:
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Curadora SAS. Nit: 900.755124-1y ‘
Q URBAM BALAZAR OVERSEAS CORP. Ficha LICENCIA URBANISTICA OE URBANIZACION
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RESOLUCION N2 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741

del municipio de Puerto Colombia.

FICHA REGLAMENTARIA

Ficha No: 2-1

Mo pervErio | Area Urbana: Centro Especializado en Ciencia y tecnologia
Tratamiento: Consolidaciéon Sector
Alcald Normativo:
o) Suelos de Expansién 2,4,5,6,7,8,10 y 11 (Previo Plan Parcial) 2
secretnsi se Dssarese | Tratamiento de Desarrolio (8)(9)(10)(11)(12)(13)
s VER PLANOS OUR-00Y |
SUR11
USOS PRINCIPALES
T g -
CLASE DE USO | Grupe LOCALIZACION CONDICIONES Y /O
Educativos Grpos 2.3y4 |Uncamente en Ios|(3)(4)
subsectores II, IV yV By b = (L e A
§ [Coiurales | Gripos 2.374 (@) S i 04
Salud Grupos 2. 3y4 {3)(4) de s
‘ Buenestar Social [Grupos 2, 3y 4 (3)i4) g
Culto Grupos 2,3y4 [EIC)
Equipamientos Dep. Gnpos 2.3y4 |En 1odo e secior| En ediicaciones disenadas para ia
 recreativos y Parques nomatvo actvidad 9,08 Siom
Segundad Grpos 2.3y4 |[Uncamente en los|(3)(4)
[Del_y Justica [ Gripos 2.3y 4 _|subseclores ILVyV  [(3)(3) n ‘oo waf mond G 2
§ [Abastecimiento L 3yd SX4 T R T h
gg Serv. Publicos | Grupos 2, 3y 3 3 @) e =%
Transporte Eﬂj?; 2.3y4 [E1)
Del grupo 2 Unicamenie en los. [EIU]
(COMERCIAL Subgrupo 2A b TN yY 1 5 cate ] 12 cam 20
Del grupo 2 Uncamente en los vt | s
Subgrupo subsectores Il IV yV 3)(4)
Unidamdsar y En lodo el seclor
RESIDENCIAL Gonjusios i iind 1xcpte | txcasas
umdad de wradades de
[Bdamiiar y Unicamente en los wvenda [y
i 0oy
v
5 USOS COMPLEMENTARIOS
RESIDEMNCIAL Muitifamdiar Unicamenie en los
subsectores | Il IV y V
COMERCIAL Del grupo 1 b @x3)
INSTITUCIONAL
' Educativos 3)4) o TR
! Del grupo 1 En todo ei sector O u:‘:: w‘::-’:
§ |Brenestar Socal 23 4)
3 @) @)
Equipamientos Dep Del grupo 1 W
INDUSTRIAL Del grupo 1 Enwolndukmmwm.ﬁ.mhlﬂml
il ety e B
de equipos especiales.
20y
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Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atléntico
fve RADICACION | 085-73-1-22-0009 | DEL | MIERCOLES 15 DE JUNIO DE 2022 (15-06-2022)
e @ VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS | Expediente 085-73-1-22-0009
R " Curadora SAS. Nit: 900.755.126-1y
a\ URBANA | sure: | 28BS e e
N regisro piblicode Panama, R, | RESOLUCION 085-73-1-22-0031
K Legal y apoderado JOSE FASKHA
CHABERMAW, C.C. N° 80.105.821.
MARTES 27 DE
FECHA D EXPEDICION sepTEMBREDE2022 | FecHADEEJEcuToria | 07 NOV 2027 | visencia | 36 Meses
(21-09-22)

RESOLUCION N2 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741
del municipio de Puerto Colombia.

FICHA REGLAMENTARIA Ficha No: 2-1
wumcwooerverto | Area Urbana: Centro Especializado en Ciencia y tecnologia
s i Tratamiento: Consolidacion Sector
Normativo:
Alcaldia Municipal | Suelos de Expansion 2,4,5,6,7,8,10 y 11 (Previo Plan Parcial) 2
Socrour g Gesarrons Tratamiento de Desarrollo (8)(9)(10)(11)(12)(13)
‘erritonal e B
Contenido: USOS PERMITIDOS ﬂnng
USOS RESTRINGIDOS
e T
CLASE DE USO Grupo LOCALIZACION |CONDICIONESY /O
RESTRICCIONES
COMERCIAL Del 3 Unicamente en los| (3), (4). (5) 1 x cada 130] 1 x cads 300
o m;u.wam.awmmmemﬂ-&.’"
yv minimo.
INDUSTRIAL Gnpos 2,34 y 5 | Unicamente en lon: (3). (4)(5) (6) . E—.w?“" 2y
yv 200M2Gr. 4
250M2Gr 5
de drea const

- Entodos los casos, los usos no contemplados y los expresamente exceptuados se consideran prohibidos.

- ndmlmhwwmumwuummuwa
Urbanizaciéon y Construccion de la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacion Lomas de Caujaral, el
cual se anexa y hace parte de la presente ficha.

CONDICIONES Y/ O RESTRICCIONES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LOS USOS
[T Eﬁm_;-mumnmmoemm
2 se permde en CON USO res: y/o bitamdiar.

| (3) | Como uso unico en disefiadas o adecuaciones para la respectiva actividad.

{4) | Unicamente en predios con frente sobre via vehicular,__

5) | Para su localizacon requ concepto favorable de la Secretaria de Desarrolio Territonal

%} [Requeren Gel Minisieno del Medio ambrenle o de la aulondad ambrental corre.

(4] Enumnhmanmmdm'“ﬁﬁm1 Servicios Hoteleros, m”!mmmw_y‘n—'éy b/
social Unicamente en el Globo 11.

B] | Se desarrollaran con las mismas nofmas urbanisticas de 10s subsectores I IV y V.

"H)"E" Suelo de Expansion 2, el urbanizador podra ulhizar hasta el 25% del Area Neta Utbanizable para actividades Comerciales y

amymww
110) [ En los Suelos de Expansion dmmmmu?ﬁu.ﬂmmu*
Gmm!de&wm.nmmwn

(11)|En el Suelo de Expansién 11, dwmmmummhmwmmﬂvﬂms
mmumm residencial y multifamiliares tipo 1,234y 5 en manzanas especialzadas. |

zable para actiwdac

o YL T

En el suelo de 7 industnal no se permite la vivienda.

mmmumum MMNWWMGVQ-MMMWNOI-
respectivos.

\S s @

P
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Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atléntico
RADICACION | 085-73-1-22-0009 | OEL__ | MIERCOLES 15 OE JUNIO DE 2022 (15-06-2022)
{ VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS | Expediente 085-73-1-22-0009 :
" Cu radoro SAS. Nit: 900.755.124-1y
URBARA T soiinues | oo it i e e
I n "
s Seran mig,, piblico de Panamé, | RESOLUCION 085-73-1-22-0031
Legal y apoderado JOSE FASKHA
CHABERMAN, C.C. N° 80,105,821,
MARTES 77 OF
FECHA DE EXPEDICION mm}mz FECHADE EJECUTORA | 0 7 NOV 2022 | vieenca | 36 Meses
(270922
RESOLUCION N¢ 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Por la cual se concede LICENCIA URB
el proyecto denominado VIEW POIN

del municipio de Puerto Colombia.

ANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
T PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741

FICHA REGLAMENTARIA
Area Urbana: Centro Especializado en Ciencia y tecnologia
Tratamiento: Consolidacion
Alcaidia Municipal
Suelos de Expansion 2,4,5,6,7,8,10 y 11 (Previo Plan Parcial)
Tmammxumsmmm
Secrewra) oo Desarr oo
Terrnorisi
EDIFICABILIDAD
COMPONENTES Consolidaoion Consolidaoitn Consolidacién
AREA DE M el 10 250 m i, sl 700ma
MINIMA DE LOTE Mulufamdsar o lamdiar m2 v ' conjunto
5000 m2 (11) | Trtamiliar 700 m2 Muhidamiliar Tipo 1 700 m2
Conjunto 700 m2 Mulifamitar Tipo 2 900 m2
VIS 120 m2 Multfamilar Tipo 3 1000 m2
Mutifariiar Tpo 4 1200 m2
Mufamilier Tpo5 1500 m2
V.S, 120m2
Otros usos. Equivalente al tpo de
multfamihar
Viv_ unfiamiliar 20 00 metros | V. v. uniamilior y blamiiar 12 00 metos
FRENTE MINIMO © Conjunios Bifamiiar 12.00 metros | Viv. trfamikar 0 conjunto 24,00 metros
25.00 metros | Trifamibar 24 00 m Multifamikar Tipo 1 25.00 metros
Conjunto 24.00 m Multifamiliar Tipo 2 30.00 metros
VIS 8.00 metros | Multifamiliar Tipo 3 35 00 metros
Mutitamiiar Tipo 4 40.00 metros
Mutttarmibar Tipo 5 45.00 metros
Vis 8.00 metros
Otros usos Equivalents al tpo de
mulifamdar
Viv. Und: y Conjunios. Viv. unilamiiar, Dlamiar,
ALTURA MAXIMA 2 pisos y atiio Trifamiliar y conjunto 3 pisos y altlio
Multdamdiar 4 pisos y allilo 3 pisos y altilo Mutifamiliar Tipo 1 S pisos
X Multifamshar Tipo 2 8 pisos.
Multfamitiar Tipo 3 11 pisos
Mulifamikar Tipo 4 15 pisos
Muttifamitar Tipo 5 20 pisos
Otros usos Equivalente al tipo de
Viv. Unfamiiar 3 50 metros 1.00 metro W biamiar .
AISLAMIENTO |Sin untos. 3.50 metros 3)(4) Trifamikar yconjurte  1.00 metro © 1/6 de!
LATERAL servidumbra mnh- §.00 metros [a aflura propuesta sin cortar el alilio (3) (4)
MINIMO (2) Mult. Tipo 1 3.00 metros
Mul. Tipo 2 4.00 metros.
Mult. Tpo 3 5.00 metros.
Multl. Tipo 4 6.00 metros
Mult. Tpo § 700 metros.
Con Viv_ Unfamiar 3 50 metios 3.00 metros Viv_unfamitar. bfamiar,
servidumbre | Comnuntos 3.50 Metros :tr‘:."r—'!m :g)m
Mutfaméiar 500 metros Ilﬂ‘lzz 00
Mult. Tpo 3 5.00 metros
Mult. Tipo 4 6 .00 metros
Mull. Tipo § 7.00 metros
P Viv. Unifamitar 6 00 metios 3.00 metros Viv. unfamitar, bfamilar
MINIMO (5) Conjuntos 6.00 Metros Trdfamibar y conjunio  3.00 metros
Multifamibar  6.00 metros Mult. Tpo 1 3.00 metros
Mult. Tpo 2 4.00 metros.
Mt Tpo 3 5.00 metros
Mult. Tipo 4 6.00 melros
Mull. Tpo S 7.00 metros
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Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atlantico
RADICACION | 085-73-1-22-0009 | DEL__| MIERCOLES 15 DE JUNIO E 2022 (15-06-2022)
VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS | Expediente 085-73-1-22-0009
Curador SAS. Nit: 900.755.124-1y ;
w FEAN Y oo | Bl ey
rogisto piblicode anam, R, | ESOLUCION 085-73-122-003 ,
Legal y apoderado JOSE FASKHA
CHABERMAN, C.C. N 80.105.821
MARTES 77 DE
FECHA DE EXPEDICION sePieMBREDE2022 | recwceEsecuror | 07 NOV 2022| wiesvcn | 36 Meses
(27-09-22)

RESOLUCION Ne 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Por la cuai se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741

del municipio de Puerto Colombia.

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

"~ _En ol subsector | para Ia expedicion de licencias se deben

[ ANTEJARDIN MINIMO 600 Undamdiar y Conjuntos 3.00 600 Unf: B Tréami
8.00 Multifamiar ®X7) Conjuntos y Multfamdares (7)
|~ VOLADIZO. DIMENSION | 1/3celamejardin | V3 ael ® 173 del antejardin
MAXIMA
Se permtte Se permie Se permie
SOTANO
Se permite Se permite Se permile
SEMI SOTANO 1

cumplir las disposiciones
mm,mahmmacmuummumu
se anexa y hace parte de la presente ficha.

OBSERV. YIQ DE EDIF!

(1) |Los predics a partr de 20.000 m2 de area neta wbanzable se regirdn por las del trata de D llo, sin embargo

de acuerdo a lo establecido en el Articulo 2.2 2 1.4 1.2 del Decreto 1077 de 2015, se excluirén de las act

de urbanzacion

las zonas clasficadas como suelo de proteccidn segun io previsto en el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 los predos que se

hayan desarnoliado por procesos de urbanizacion o construccion con fundamernto en aclos administrativos expedidos por las

autondades competentes. las 2onas © bamos consoldados con edficac ¥ los asentam
la ey,

d‘l'-dioqnmmubpb"

Coggs

uowydmnMwmammdmwmQanhm
consideraciones. -

&onﬁidm-dwﬂb iinda por ambos con que o p © cuando
muod:!lhanm dios del di . daderent

’-g,l

L(9)

1 (10)

{11) | So

1(12)

1(13)

(14)

|___|de

(5] e
| | Comerciales y de Serva sp

116) | En e Suel de £ T'Fd* poa—* h—ndﬁummwmmmm
-—-LE—-M bt o y muffar 1po 1.2.34 y 5 en manzanas esp

(1N |El desarolio de los suclos de E on 10 3 o5 predios 000200000

Jr—

12. Que el solicitante en cumplimiento al articulo 2, de la Resolucién 1025 del 31 de diciembre de

2021, aporto los siguientes documentos:

a.- Plano topografico georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS, de acuerdo con
las especificaciones técnicas de la Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales ICDE — IGAC,
de los predios objeto de la solicitud, debidamente firmado indicando el area, los linderos y todas
las reservas que sirvio de base para la presentacién del urbanismo en el marco del PBOT
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Ing. Dennys E. Valverde Sénchez
Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atldntico

RADICACION | 085-73-1-22-0009 | DEL | MIERCOLES 15 DE JUNIO DE 2022 (15-06-2022)

VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS Expediente 085-73-1-22-0009
loro SAS.Nit: 900.755.124-1y

SOLICITANTE | de Registro 816808 segiin el EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.
registro piblico de Panamé, R.
Legal y apoderado JOSE FASKHA
CHABERMAN, C.C. N° 80.105.821.

RESOLUCION 085-73-1-22-0031

E NE ] BALAZAR OVERSEAS CORP. Ficha LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION

\ng.
> "6 Oe,

MARTES 27 DE

{27-09-22)

FECHADEEPEDION |  SEPTEMBREDE2022 | FEcuADEEJEcurori | 07 NOV 2977 | vemvom | 3meses

RESOLUCION Ne 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
e_I proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741

del municipio de Puerto Colombia.

b.- Plano de proyecto urbanistico, firmado por el arquitecto Alejandro Martinez D., con matricula
profesional N°A05242000-98564258,;

c.- Certificado de wviabilidad y disponibilidad inmediata para el servicio de acueducto y
alcantarillado para los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria N° 040-
289506 y N° 040-433153, expedida por la empresa Triple A S.A. ESP., del 27 de mayo de 2022,
con vigencia de dos (2) afios. Para el proyecto conformado por “... 6 torres de I8 pisos cada una
para un total de 1008 apartamentos y se desarrollara en 5 etapas. Asi mismo comprende la
construccion de un local comercial con 36 locales "(sic.), del 27 de mayo de 2022 con radicacion
13547386 Cuenta 1091621.

d.- Certificacion de disponibilidad del sistema eléctrico de Air-e S.A.S. ES.P. para el proyecto
URBANIZACION VILLA CAMPESTRE, en los predios identificados con los folios de matricula
inmobiliaria N° 040-289506 y N° 040-433153, expedida por la empresa AIR-E S.A.S. ES.P., del
08 de abril de 2022, con radicado No.:2022023300014101.

e.- Certificado de disponibilidad del servicio de gas natural domiciliario para el proyecto VILLA
CAMPESTRE en los predios ubicados en la calle 30 No.1-1641 y No.1-1741 de Puerto Colombia,
para 1008 apartamentos (sic.), expedida por la empresa Gases Del caribe S A. ES P, del 13 de
mayo de 2022 con radicacion 22-240-115519.

f.- Viabilidad Claro para el proyecto VIEW POINT, comunicada €l 13 de junio de 2022.

g.- Estudio detallado de Amenaza, Vulnerabilidad y Riego para Movimiento en Masa e
Inundacién de los predios objeto de la solicitud, en cumplimiento a la exigencia establecida
en el Estudio de Riesgo detallado y complementario del PBOT vigente, y sus planos DET1
RIESGO INUNDACION y DET2 RIESGO REMOCION EN MASA, considerando que se
encuentran en zona de riego medio por fenémenos de inundacién y remocién en masa.

13. Que los perfiles viales propuestos en el disefio urbanistico son los siguientes:

a.-

Perfil - Via local 1:

PERFIL - VIA LOCAL 1

. |
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r Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atlantico
RADICACION | 085-73-1-22-0009 | 0EL T MIERCOLES 15 0 JUNIO DE 2022 (15-06-202)
«! VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS 085-73-1-22-0009
Y Curadora SAS. Nit: 900.755.124-1y
;%. q A N ;5 1 LAZAR OVERSEAS CORP. Ficha LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
VILL ! : -
SOLICITANTE ::g ?s?;s:]r; ﬂﬁgf ::g:zn RESOLUCION 085-73-1.22-gg37 | EN LA MODALIDAD DE DESARRoL 0,
Legal y apoderado JOSE FASKHA
CHABERMAN, C.C. N° 80,105,821
MARTES 27 DE
FECHA DE EXPEDICION SEPTIEMBRE DE 2022 | FECHA DE EJECUTORIA 07 NOV 2022 | veencia | 36 meses
{27-09-22)

RESOLUCION Ne 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en ia modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en Ia carrera 30 N°1-1641 y N21-1741
del municipio de Puerto Colombia.

b.- Perfil - Via Local 2

i PERFIL - VIA LOCAL 2

" N

articulo 52 seccién | capitulo Il, ¢lasifica |a carrera 30 como

via semiarteria, con e| siguiente perfil vial: dos (2) calzadas, cada una de dos carriles de tres (3)
metros cincuenta (50) centimetros, separador central de dos (2) metros sesenta (60)
centimetros, paralelo a esto una franja de amueblamiento de dos (2) metros ochenta (80)

§

2 0

. PERFIL - RESERVA VIAL CARRERA 30 Lkt SR

— [ PR = ___-__" B

N e G
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Ing. Dennys E. Valverde Sénchez
Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atlantico

| 085-73-1-22-0009

| DEL | MIERCOLES 15 DE JUNIO DE 2022 (15-06-2022)

SOLICITANTE

VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS
SAS. Nit: 900.755.126-1y
BALAZAR DVERSEAS CORP. Ficha
de Registro 816808 segin el
registro piblico de Panama, R.
Legal y apoderado JOSE FASKHA
CHABERMAN, C.C. N° 80.105.821.

Expediente 085-73-1-22-0009

RESOLUCION 085-73-1-22-0031

LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
EN LA MODALIDAD DE DESARROLLDO,

FECHA DE EXPEDICION

MARTES 77 DE

(27-09-22)

SEPTIEMBRE DE 2022

FECHA DE EJECUTORIA

07 NOV 2022

VIGENCIA | 36 MESES

RESOLUCION N2 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741
del municipio de Puerto Colombia.

15. Que la exigencia de estacionamientos para la vivienda multifamiliar es
estacionamiento por cada cinco (5) unidades de vivienda para propietarios més un (1) cupo de
estacionamiento por cada quince (15) unidades de vivienda para visitantes, por ser un proyecto
para Vivienda de Interés Social, en el marco del literal A del numeral 12.11 del articulo 121 del

PBOT.

un (1) cupo de

16. Que fueron designados los siguientes profesionales como responsables del proyecto en cada una
de las especialidades especificadas en el cuadro siguiente:

" ES CEDULA DE CIUDADANIA MATRICULA PROFESIONAL
CARGO/ESPECIALIDAD | PROFESION)  NOMBRES YAPELLIDOS | MERO | LUGAR DE XPEDIGION | NUMERG SECCIONAL FECHA DE EXPEDICION
Consejo Profesional de Arquitectura
JURBANIZADOR/PARCELADOR | Arquitecto [Roque Javier Vergara Merlano | 92.517.802 Sincelejo A25072000-92517802. 2 Bkones Atndi s 22 de mayo de 2000
ARQUITECTO PROYECTISTA | Arquitecta [Alejandro Martinez Duque | 98.564.258 Envigada mmmzsnl:"m"'”'"""“'““""'"m‘ 14 de didembre de 2000
GEOTECNSTA Alfanso Uribe Sardina 79,154,554 520230485CND___|COPNIA 20 de marzo de 1586
l"ruroaum Ingeniera ___Andres Leonardo Mejia_ 1.140.843.138 0118448 CPNT

17. Que el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
1 de la Resolucion 1025 del 31 de diciembre de 2021 establecié que la informacion relacionada
con la direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud se debera diligenciar
en el formulario inico nacional, con base en esa informacion fue realizada la citaciéon a vecinos
establecida en el articulo 2.2.6.1.2.2.1., del Decreto nacional 1077 de 2015.

PREDIO

DIRECCION

FECHA

GUIA

ELABORACION |FECHA DE RECIBIDO [NUMERO

IGLESIA DE JESUCRISTO DE LOS SANTOS DE LOS ULTIMOS DIAS §
1 CARRERA 46 VIA ALMAR POR 107 SENTIDO BARRANQUILLA A | 16/06/2022 21/06/2022 RB788917575C0O
CARTAGENA :
2 LIVINNX CORREDOR UNIVERSITARIO CARRERA 30 No. 1- 1641 | 16/06/2022 23/06/2022 RB788917567CO
3 CENTRO COMERCIAL LE CHAMP CARRERA 30- 31 29/06/2022 4/07/2022 RB788917396C0O

18. Que el solicitante dio cumplimiento al paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 16 del Decreto Nacional 1783 de 2021 que establece: “Desde el
dia siguiente a la fecha de radicacién en legal y debida forma de solicitudes de proyectos de
parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus modalidades, el peticionario de la
licencia deberd instalar una valla resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras,
con una dimension minima de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y
que la misma sea legible desde la via puiblica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacion
del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia urbanistica, indicando el
numero de radicacion, fecha de radicacién, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, e
uso y caracteristicas bdsicas del proyecto”. Aportando la fotografia de la valla exigida.
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Ing. Dennys E. Valverde Sanchez
Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atléntico

| 085-73-1-22-0009

| DEL | MIERCOLES 15 DE JUNIO DE 2022 (15-06-2022)

VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS
SAS. Nit: 900.755.124-1y
BALAZAR OVERSEAS CORP. Ficha
de Registro 816808 segiin el
registro publico de Panamé, R.
Legal y apoderado JOSE FASKHA
CHABERMAN, C.C. N° 80.105.821

Expediente 085-73-1-22-0009

RESOLUCION 085-73-1-22-0031

LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.

FECHA DE EXPEDICION

MARTES 27 DE
SEPTIEMBRE DE 2022
(27-09-22)

FECHA DE EJECUTORIA | )

VIGENCIA | 36 MESES

1 NOV 2022

RESOLUCION Ne 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022

del municipio de Puerto Colombia.

Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741

19. Que el solicitante aporto el comprobante de ingreso N°3022000774 del 20 de septiembre de 2022,
expedido por la Secretaria de Hacienda del Municipio de Puerto Colombia correspondiente al
valor liquidado por la Oficina Asesora de Planeaciéon Municipal ICOAPO13 del 05 de septiembre

de 2022.

LIQUIDACION ICOAP 013 DEL 05 DE SEPTIEMBRE EXPEDIDA POR LA OFICINA ASESORA DE PLANEACION DE PUERTO

COLOMBIA

CONCEPTO VALOR TOTAL INGRESO
Impuesto de Delineacion $49.107.964,00 | $49.107.964,00
Sobretasa Bomberil S 1.964.318,00 | $ 1.964.318,00
TOTAL $51.072.282,00

SON: CINCUENTA Y UN MILLONES SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/L
B e e e e e
20. Que, en mérito a lo expuesto, la Curadora Urbana Numero Uno del Municipio de Puerto

Colombia Atlantico, Ingeniera DENNYS ESTHER VALVERDE SANCHEZ,

: RESUELVE:
ARTICULO 1°.- Conceder Licencia Urbanistica de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo
a las Sociedades VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS S.A.S, con Nit: 900.755.124-1 y
BALAZAR OVERSEAS CORP registrada bajo ficha N° 816808, representadas por el sefior
JOSE FASKA CHABERMAN, identificado con la cedula de ciudadania N° 80.105.821
expedida en Santa Fe de Bogota, para desarrollar el proyecto VIEW POINT PUERTO
COLOMBIA, en los predios ubicados en la carrera 30 N°1-1641 de propiedad de la Sociedad
VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS S.AS., y en carrera 30 N°1-1741 de propiedad de la
Sociedad BALAZAR OVERSEAS CORP, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
N°® 040-289506 y N°040-433153, respectivamente, de acuerdo a la implantacién aprobada en el

plano 1/1.
El cuadro de area aprobado es:
CUADRO DE AREAS
AREAS M2 %
AREA BRUTA 45.839,75 M2| 100%
|LOTE 1 (£P.769 DE 2017) 34.424,85 M2 75%
{LOTE 2 (P.8226 DE 2007) 11.414,90 M2 25%
|RESERVAS VIALES 2.348,50 M2 5%
|RESERV A VIA CARREA 30 (518) 1.953,62 M2] 4%
" |RESERVA VIA AL MAR 394,88 M2 1%
AREA NETA URBANIZABLE 43.491,25 95%|
CESIONES URBANISTICAS EXIGIDAS 10.872,81 25%
CESION DE PARQUE PUBLICO 7.393,51 M2| 17% °
CESION DE AQUIPAMENTO PUBLICO 3.479,30 M2 8%
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Ing. Dennys E. Valverde Sénchez

Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atléntico
RADICACION | 085-73-1-22-0009 | DEL | MIERCOLES 15 DE JUNIO DE 2022 (15-06-2022)
“w. VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS | Expediente 085-73-1-22-0009

e ; EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.
registro piblico de Panama, R, | RESOLUCION 085-73-1-22-0031

Legal y apoderado JOSE FASKHA >
CHABERMAN, C.C. N° 80.105.821. <

" Curadoro SAS. Nit: 900.755.124-1y E

R URB L". M BALAZAR OVERSEAS CORP. Ficha LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION c§?
LT+ ]
=

MARTES 27 DE
omoeppemoon | seonewre0e2022 | reonaoeesecurore | 07 NOV R | vemci | 36 weses
(21-09-22)
RESOLUCION N2 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741
del municipio de Puerto.Colombia.

! CUADRO DE AREAS
OTRAS CESIONES URBANISTICAS PROPUESTAS 6.500,79 M

15%
CESION DE VIA LOCAL 1 2.233,63 M2 5%
CESION DE VIA LOCAL 2 2.733,66 M2| - 6%
CESION ANDENES PEATONALES PARQUE 811,75 M2 2%
CESION ANDENES PEATONALES EQUIPAMENTO 721.75 M2 2%
AREA UTIL 26.045,55 M 60%
LOTE UTIL DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR 18.241,05 M2
LOTE UTIL DE COMERCIO Y/O SERVICIOS 1 3.155,22 M2|
|LOTE UTIL DE COMERCIO ¥/0 SERVICIOS 2 4.649,28 M2
INDICES (SOBRE AREA NETA URBANIZABLE)
|INDICES DE OCUPACION 30.443,88 M2 0,7
|INDICE DE CONSTRUCCION 521.895,00 M2 2
| DENSIDAD (240 VIV/HA ANU) 1044 240}

PARAGRAFO: Hace parte integral de este acto administrativo un (1) plano topografico y un (1) plano
urbanistico general. ‘

ARTICULO 2°.- Los perfiles aprobados para las vias locales 1 y 2.

ARTICULO 4°.- Obligaciones del titular de la licencia: .1. Ejecutar las obras de forma tal que se
garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. 2. Mantener en la obra la licencia y 1

PERFIL- VIALOCALT "~ PERFIL- VIA LOCAL 2
% - B -]
R x L
| S oo I B
~ ARTICULO 3°- La iniciacién de obra solo podra efectuarse una vez ejecutoriado el presente acto od
2 administrativo, que sera cuando culmine el proceso de notificacion a terceros y si es del caso se resuelvan =
% los recursos de reposicion o apelacion que se llegaren a presentar. Ad
!
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Ing. Dennys E. Valverde Sanchez

Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atlntico
| 085-73-1-22-0009 | DEL | MIERCOLES 15 DE JUNIO DE 2022 (15-06-2022)
VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS | Expediente 085-73-1-22-0009

SAS. Nit: 900.75512-1y @’ﬂ,
BALAZAR OVERSEAS CORP. Ficha LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION ’s
de Registro 816808 segin el EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO. :-
rogsto piblicode Panamd, R, | RESOLUCION 085-73-1-22-0031 |
Legal y apoderado JOSE FASKHA
CHABERMAN, C.C. N° 80.105.821.

MARTES 27 DE Acag]
FECHA DE EXPEDICION serTiemare 0e 2022 | rechaneesecuroria | 07 NOV 20221 vieencia | 36 Meses @'
(27-09-22)

RESOLUCION Ne 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741

del municipio de Puerto Colombia.

planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 3. Cumplir con el
programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién niimero
541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental,
de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental. 4. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que
sefiala el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente (NSR) 10. 5. Garantizar
durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y
aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision. 6. Designar en un término
maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los
disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la
obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia. 7. Remitir, para el caso de proyectos que
requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que
se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento.8. Realizar los
controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion
sismorresistentes. 9. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos
en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 10. Cumplir con las normas
vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para
personas en situacion de discapacidad. 11. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de
construccidon sismo-rresistente vigente. 12. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion
sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.-13. La zona de antejardin (Franja comprendida desde la linea de propiedad
hasta la linea de construccion) y de jardin (Franja comprendida desde la linea de bordillo hasta la linea de
propiedad), deben tratarse como zonas verdes de control ambiental, en ningiin caso se les puede dar un uso
diferente. Los andenes deben garantizar la libre circulaciéon de las personas con movilidad reducida y
coches para transporte de bebes y nifios. (Para el manejo y disposicion de residuos de construccién, el
titular debera cumplir con programa de manejo ambiental de materiales y elementos que hace

al
referencia la Resolucién 586 de 2015 del hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible — ,*S\‘ |
MADS, Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 =
del Acuerdo 079 de 2003-, Ley 1259 de 2008, que establecen los lineamientos técnico ambientales : S
para las actividades de aprovechamiento y tratamiento de los residuos de construccion y demolicién ..]S.
y demds normas concordantes, asi como las disposiciones del Decreto 586 de 2015 “Por medio del ‘e
cual se adopta el modelo eficiente y sostenible de gestion de Residuos de Construccion to
Demolicion.”).

RESOLUCION 085-73-1-22-0031 Pagina 16 de 19



Ing. Dennys E. Valverde Sénchez
Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atldntico
RADICACION | 085-73-1-22-0009 | DEL | MIERCOLES 15 DE JUNIO DE 2022 (15-06-2022)
«! VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS | Expediente 085-73-1-22-0009
"\ Curadora SAS. Nit: 900.755.124-1y ol
I BN Y e | ez e e | |
itk un k
mgi:tfu Sbliode Poramé R | RESOLUCION 085-73-1.22-0031 !
Legal y apoderado JOSE FASKHA | /
CHABERMAN, C.C. N° 80.105.821 ¥
MARTES 77 0 o€
FECHA DE EXPEDICION mmg)mz FECHADEEJECUTORA | (7 NOV 2022 | VISENCIA | 36 MeSES

—

] » &

V/i

-
~

A\

RESOLUCION N2 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741
del municipio de Puerto Colombia. :

ARTICULO 5°.- La licencia que por esta resolucion se concede tiene una vigencia de treinta y seis (36)
meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha en que quede en firme. .

ARTICULO 6°.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9, del Decreto 1077 de 2015
(actualizacion agosto 05 de 2022). El titular de la licencia de construccion esta obligado a instalar un aviso
durante el término de ejecuciéon de las obras, cuya dimensién minima serda de un metro (1.00 m) por
setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cuél
tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que
se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso
en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulaciéon que determine la
administracion. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta
(50) centimetros. La valla o aviso debera indicar al menos:

1. La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio.

2. El nombre o razén social del titular de la licencia.

3. La direccion del inmueble.

4. Vigencia de la licencia.

5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de estacionamientos y
numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la
ejecucion de la obra.

INFORMACION DE LA VALLE DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA
Clase de lalicencia Licencia urbanistica de urbanizacién en la modalidad de Desarrollo.
{Numero de resolucién 085-73-1-22-0031 del 27 de septiembre de 2022
Autoridad que la expidio i, o . “
o 4 SANCHEZ.
lﬂombre del titular de la licendia VILLA CAMPESTRE INVESTMENT S.A.S. y BALAZAR OVERSEAS CORP.
|Direccion Carrera 30N° 1-1641 Lote Aly N2 1-1741.
Vigencia 36 meses a partir de la fecha de ejecutoria.
Descripcion de la obra URBANIZACION VIEW POINT PUERTO COLOMBIA.
Uso de suelo residencial para vivienda 15 218 pisos
multifamiliar
Uso de suelo Comercio y Servicios
Area lote util
Area bruta 45.839,75m2 |vivienda 18.241,05 m2
multifamiliar
Area neta urbanizable 43.491,25 m2 |Area lote util 1:3.155,22 m2
B, comercio y/o i
Area util 26.045,55m2 ikt 2:4.649,28m2 .
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Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atléntico
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RESOLUCION N2 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741
del municipio de Puerto Colombia.

NOTIFICACION PERSONAL

RESOLUCION No. | 085-73-1-22-0031 DEL | MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022 (27-
09-22)

HOY OA-_10 - 9002 SE NOTIFICA PERSONALMENE AL SENOR HERNANDO RAFAEL
FRANCO CARBONELL, IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA N°8.685.021, EN
CALIDAD DE APODERADO DEL SENOR JOSE FASKA CHABERMAN, IDENTIFICADO CON
LA CEDULA DE CIUDADANIA N°80.105.821 EXPEDIDA EN SANTA FE DE BOGOTA EN
CALIDAD DE REPRESENTANTE DE VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS SAS. vy
APODERAD® DE BALAZAR OVERSEAS CORP.

EL NO ADO:(e 7\@.-!—
Firma: _

Nombre completo: ' “ES€UAUpo FRONCO C ARDoME U—

CC.N°; -b@s.02]
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Ing. Dennys E. Valverde Sénchez
Curadora Urbana No. 1de Puerto Colombia, Atléntico

RADICACION | 085-73-1-22-0009 | DEL | MIERCOLES 15 DE JUNIO DE 2022 (15-06-2022) -

«! VILLA CAMPESTRE INVESTMENTS | Expediente 085-73-1-22-0009
C g SAS. Nit: 900.755.124-1y

e
el

B O

‘| SOLICITANTE | de Registro 816808 segin el EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO.

Legal y apoderado JOSE FASKHA
CHABERMAN, C.C. N° 80.105.821.

BALAZAR OVERSEAS CORP. Ficha LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION

MARTES 27 DE

(27-09-22)

FECHA DE EXPEDICION SEPTEMBREDE2022 | FECHADEEXECUTORIA | 07 NOV 2027 | vieeci | 36 Meses

RESOLUCION N2 085-73-1-22-0031 DEL MARTES 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Por la cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO para
el proyecto denominado VIEW POINT PUERTO COLOMBIA ubicada en la carrera 30 N°1-1641 y N21-1741
del municipio de Puerto Colombia.

ARTICULO 7°.- De conformidad con lo ordenado en el articulo 2.2.6.1.2.3.7 notifiquese al titular de
este acto administrativo o a su apoderado y a cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte
dentro del tramite, en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo. La constancia de la notificacién se anexara al expediente.

ARTICULO 8°.- Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion y apelacién propios
de la via gubernativa dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién ante el Curador Urbano y el
ultimo se interpondra ante la Oficina Asesora de Planeaciéon Municipal o en su defecto ante el Alcalde
Municipal de Puerto Colombia, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de
2015 y el articulo 76 de la ley 1437 de 2011.

Expedida en Puerto Colombia — Atlantico

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de Puerto Colombia - Atlantico el martes veintisiete (27) de septiembre de dos mil
veintidos (2022).
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